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02.

Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia parte generale

TRIBUNALE DI PALMI

Consulenza tecnica d’ufficio disposta nella procedura esecutiva n® 18/2022 R.G.E. promossa da

CREDITO EMILIANO S.P.A.

contro
OMISSIS
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I dati e le informazioni riportati sono stati rilevati nel corso delle indagini espletate e durante le

operazioni di sopralluogo effettuate il giorno 01/09/2022 sugli immobili oggetto di pignoramento siti

a Taurianova (RC) in Via Alcide De Gasperi n° 2, Piazza Aldo Moro snc e Via VIII Settembre snc.

Pignoramento p.e. n° 18/2022

notificato il 20/04/2022

trascritto: i1 05/0/2022 ai n.ri: 5977 R.P. — 7315 R.G.
a favore: CREDITO EMILIANO S.P.A.
contro: OMISSIS
unita negoziale 1:
immobile n° 1 Comune Taurianova (RC)
Catasto Fabbricati

Foglio 52 Particella 636  Sub 6
Natura A/2 Abitazione di tipo civile - Consistenza 4,5
Indirizzo Via Alcide De Gasperi n° 2

Piano T
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia parte generale

a favore: CREDITO EMILIANO S.P.A.

contro: OMISSIS

unita negoziale 2:

immobile n° 1 Comune Taurianova (RC)
Catasto Fabbricati

Foglio 55 Particella 705 Sub 2
Natura C/1 Negozi e botteghe - Consistenza 132 mq

Indirizzo Piazza Aldo Moro snc
Piano T
unita negoziale 3:
immobile n°® 1 Comune Taurianova (RC)
Catasto Fabbricati

Foglio 55 Particella 705 Sub 3

Natura F/3 Unita in corso di costruzione - Consistenza ---

Indirizzo Via VIII Settembre snc
Piano 1
unita negoziale 4:
immobile n° 1 Comune Taurianova (RC)
Catasto Fabbricati

Foglio 55 Particella 705  Sub 4
Natura C/2 Magazzini e locali di deposito - Consistenza 172 mq
Indirizzo Via VIII Settembre snc

Piano S1

Dati Catastali

Comune di Taurianova (RC)

Catasto Fabbricati
1. Intestati: OMISSIS
OMISSIS

Foglio 52 Particella 636 Sub 6
Via Alcide De Gasperi n° 2

Categoria A/2, classe 2, consistenza 4,5 vani, rendita € 244,03, piano T.

2. Intestati: OMISSIS
Foglio 55 Particella 705 Sub 2
Piazza Aldo Moro snc

Categoria C/1, classe 6, consistenza 132 mq, rendita € 1.295,27, piano T.

Foglio 55 Particella 705 Sub 3
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia parte generale

Via VIII Settembre snc

Categoria F/3, piano 1.

Foglio 55 Particella 705 Sub 4
Via VIII Settembre snc
Categoria C/2, classe 2, consistenza 172 mq, rendita € 319,79, piano S1.

Precedenti proprietari nel ventennio antecedente al pignoramento

Bene identificato in Catasto Fabbricati Comune Taurianova, foglio 52, part. 636 sub 6
Intestati: ~ OMISSIS

OMISSIS
Titolo: Atto di compravendita a rogito notaio Maria Tripodi con sede a Polistena del 31/10/2002
Repertorio 16914 - trascritto a Reggio Calabria il 16/11/2002 al n. 13695 R.P..
Venditori:  OMISSIS
Acquirenti: OMISSIS diritti pari a 1/2

OMISSIS diritti pari a 1/2

La particella 636 sub 6 ¢ stata originata dalla particella 166 sub 6 con variazione in data 29/10/2008
n°® 35161.1.
Intestati: ~ OMISSIS

Titolo: Denuncia di successione registrata a Palmi al n°® 28 vol. 287 - trascritta a Reggio Calabria il
08/06/1990 al n. 6259 R.P..

De cuius:  OMISSIS

Eredi:  OMISSIS

La particella 166 sub 6 ¢ stata originata dalla particella 166 sub 1 con divisione in data 18/07/2002
n° 6070.1.

Intestati: ~ OMISSIS

Titolo: Atto di donazione a rogito notaio Francesco Paolo Menonna del 24/05/1972 Repertorio 21658 -
trascritto a Reggio Calabria il 27/05/1972 al n. 6357 R.P..

Donanti: OMISSIS

Donatario: ~ OMISSIS

Beni in Catasto Fabbricati Comune Taurianova, foglio 55, part. 705 sub 2 -3 - 4

Intestati: ~ OMISSIS

Titolo: Atto di compravendita a rogito notaio Mariachiara Termini con sede a Taurianova del 05/12/2006
Repertorio 5200/926 - trascritto a Reggio Calabria il 15/12/2006 al n. 16873 R.P..

Venditori: ~ OMISSIS

Acquirenti: OMISSIS  diritti pari a 1/1

La particella 705 sub 2 — 3 — 4 ¢ stata originata dalla soppressione della particella 191 sub 1 e 3 a seguito
di demolizione totale del 19/05/2008 n° 19036.1.
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia parte generale

Intestati:  OMISSIS

Provenienza in parte dai seguenti titoli:

— Denuncia di successione registrata a Palmi al n° 14 vol. 236 - trascritta a Reggio Calabria il 12/07/1983
al n. 8883 R.P., de cuius  OMISSIS;

— Denuncia di successione registrata a Palmi il 12/05/1992 al n° 100 vol. 316 - trascritta a Reggio
Calabria il 18/10/1993 aln. 11303 R.P., de cuius  OMISSIS;

e per la piena proprieta a seguito di:

— Atto di divisione a rogito notaio Arcangelo Fonti del 29/07/1992 Repertorio 13398 - trascritto a Reggio
Calabria il 11/08/1992 al n. 9108 R.P..

La particella 191 sub 1 e 3 ¢ stata originata dalla particella 191.

Intestati: ~ OMISSIS

OMISSIS

Titolo: Atto di compravendita a rogito notaio Francesco Paolo Menonna del 05/12/1979 - trascritto a
Reggio Calabria il 17/12/1979 al n. 12892 R.P..
Venditori:  OMISSIS
Acquirenti: OMISSIS  diritti pari a 1/2
OMISSIS  diritti pari a 1/2

Iscrizioni e trascrizioni nel ventennio antecedente al pignoramento

Dalle visure effettuate presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare di Reggio Calabria risulta che, nel
ventennio antecedente al pignoramento, in relazione ai beni di cui alla presente procedura sono state

pubblicate le seguenti formalita pregiudizievoli:

- Ipoteca volontaria:
derivante da:  mutuo ipotecario
iscritta: i1 05/06/2008 ai n.ri: 10742 R.G. - 1476 R.P.
a favore: Credito Emiliano S.p.A. con sede in Reggio Emilia
contro:  OMISSIS
unita negoziale: 1 Comune Taurianova (RC)
Catasto Fabbricati
Foglio 52 Particella 166 Sub 6
Natura A/2 Abitazione di tipo civile - Consistenza 4,5 vani
Indirizzo Via Alcide De Gasperi n° 2

Piano T

La particella 166 sub 6 con variazione del 29/10/2008 n°® 35161.1. ha originato la particella 636 sub 6.

skoskok koo
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a favore:

contro:  OMISSIS

unita negoziale 2:

unita negoziale 3:

unita negoziale 4:

Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia parte generale

Credito Emiliano S.p.A. con sede in Reggio Emilia

Comune Taurianova (RC)
Catasto Fabbricati
Foglio 55 Particella 705 Sub 2

Natura C/1 Negozi e botteghe - Consistenza 132 mq

Indirizzo Piazza Aldo Moro snc
Piano T

Comune Taurianova (RC)

Catasto Fabbricati

Foglio 55 Particella 705 Sub 3
Natura F/3 Unita in corso di costruzione - Consistenza ---
Indirizzo Via VIII Settembre snc
Piano 1

Comune Taurianova (RC)

Catasto Fabbricati

Foglio 55 Particella 705  Sub 4

Natura C/2 Magazzini e locali di deposito - Consistenza ---
Indirizzo Via VIII Settembre  snc

Piano S1

- Pignoramento immobiliare:

trascritto:
a favore:
contro:  OMISSIS

unita negoziale: 1

a favore:
contro:  OMISSIS

unita negoziale 2:

i1 05/05/2022 ai n.ri: 7315 R.G. - 5977 R.P.

Credito Emiliano S.p.A. con sede in Reggio Emilia

Comune Taurianova (RC)
Catasto Fabbricati
Foglio 52 Particella 636  Sub 6

Natura A/2 Abitazione di tipo civile - Consistenza 4,5 vani
Indirizzo Via Alcide De Gasperi n° 2

Piano T

eskeskoskoskosk

Credito Emiliano S.p.A. con sede in Reggio Emilia

Comune Taurianova (RC)
Catasto Fabbricati
Foglio 55 Particella 705  Sub 2

Natura C/1 Negozi e botteghe - Consistenza 132 mq
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia parte generale

Indirizzo Piazza Aldo Moro snc
Piano T

unita negoziale 3: Comune Taurianova (RC)
Catasto Fabbricati

Foglio 55 Particella 705 Sub 3

Natura F/3 Unita in corso di costruzione - Consistenza ---

Indirizzo Via VIII Settembre snc
Piano 1

unita negoziale 4: Comune Taurianova (RC)
Catasto Fabbricati

Foglio 55 Particella 705 Sub 4
Natura C/2 Magazzini e locali di deposito - Consistenza 172 mq
Indirizzo Via VIII Settembre snc

Piano S1

Iscrizioni e trascrizioni successive al pignoramento

Dalla ispezione ipotecaria effettuata in data 26/10/2022 risulta che successivamente al pignoramento,

in relazione ai beni di cui alla presente relazione non sono state pubblicate formalita pregiudizievoli.

Descrizione sommaria e valori per la vendita dei lotti proposti

I beni pignorati sono costituiti da quattro distinte unitd immobiliari, considerata la natura e le

caratteristiche degli stessi si propone la suddivisione nei seguenti tre lotti:

1. il primo costituito dall’abitazione in Via Alcide De Gasperi;

2. il secondo composto dalle due unita immobiliari di Piazza Aldo Moro poste al piano interrato e
piano terra, poiché, anche se distinte tra loro, sono comunicanti per mezzo di un montacarichi e del
vano scala comune a tutte le unita, e il solo locale interrato, destinato a deposito, non avrebbe alcuna
appetibilita commerciale in quanto sprovvisto di accessi carrabili, mentre abbinato all’attivita
commerciale posta al piano terra fa aumentare il valore commerciale di entrambi gli immobili;

3. il terzo costituito dall’unita posta al primo piano del fabbricato di Piazza Aldo Moro destinata a
civile abitazione ed allo stato di rustico.

La descrizione dettagliata e la valutazione dei singoli lotti sono riportate negli allegati fascicoli a cui si

rimanda.
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia parte generale

LOTTO 1
Comune di Taurianova (RC), Via Alcide De Gasperi n° 2, zona semicentrale, abitazione di tipo civile
posta al piano terra di un fabbricato a due elevazioni fuori terra oltre terrazzo coperto, identificata in

Catasto Fabbricati al foglio 52 particella 636 sub 6.
Prezzo base d’asta € 70.000,00 (€uro settantamila/00).

LOTTO 2
Comune di Taurianova (RC), Piazza Aldo Moro snc, zona semicentrale, negozio posto al piano terra e
deposito posto al piano interrato di un fabbricato a due elevazioni fuori terra oltre piano interrato,

identificati in Catasto Fabbricati al foglio 5 particella 705 sub 2 e 4.

Prezzo base d’asta € 264.300,00 (€uro duecentosessantaquattromilatrecento/00)

LOTTO 3
Comune di Taurianova (RC), Piazza Aldo Moro snc, zona semicentrale, unita destinata a civile
abitazione, allo stato di rustico, posta al primo piano di un fabbricato a due elevazioni fuori terra oltre

seminterrato, identificata in Catasto Fabbricati al foglio 5 particella 705 sub 3.

Prezzo base d’asta € 51.700,00 (€uro cinquantunomilasettecento/00)

1 CTU

Ing. Vincenzo Valente
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia parte generale

ALLEGATI

VERBALE DI SOPRALLUOGO
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ISPEZIONE IPOTECARIA
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Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 26/10/2022 Ora 19:03:23
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T371412 del 26/10/2022

per immobile

Richiedente BNSLRA

Dati della richiesta
Immobile : Comune di TAURIANOVA (RC)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 52 - Particella 636 - Subalterno 6
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 26/10/2022

Elenco immobili
Comune di TAURIANOVA (RC) Catasto Fabbricati

1. Sezione urbana - Foglio 0052  Particella 00636 Subalterno -
Comune di TAURIANOVA (RC) Catasto Fabbricati
2. Sezione urbana - Foglio 0052  Particella 00636 Subalterno 0006

Elenco sintetico delle formalita

1. TRASCRIZIONE del 23/02/2016 - Registro Particolare 2223 Registro Generale 2752
Pubblico ufficiale PALMI Repertorio 95/9990 del 01/02/2016
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

2. TRASCRIZIONE del 05/05/2022 - Registro Particolare 5977 Registro Generale 7315
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PALMI Repertorio 614/2022 del 20/04/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 26/10/2022 Ora 19:03:54
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T371554 del 26/10/2022

per immobile

Richiedente BNSLRA

Dati della richiesta
Immobile : Comune di TAURIANOVA (RC)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 55 - Particella 705 - Subalterno 2
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 26/10/2022

Elenco immobili
Comune di TAURIANOVA (RC) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0055  Particella 00705 Subalterno 0002

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 05/06/2008 - Registro Particolare 1476 Registro Generale 10742
Pubblico ufficiale TERMINI MARIACHIARA Repertorio 5917/1369 del 29/05/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQO
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 05/05/2022 - Registro Particolare 5977 Registro Generale 7315
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PALMI Repertorio 614/2022 del 20/04/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 26/10/2022 Ora 19:04:17
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T371657 del 26/10/2022

per immobile

Richiedente BNSLRA

Dati della richiesta
Immobile : Comune di TAURIANOVA (RC)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 55 - Particella 705 - Subalterno 3
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 26/10/2022

Elenco immobili
Comune di TAURIANOVA (RC) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0055  Particella 00705 Subalterno 0003

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 05/06/2008 - Registro Particolare 1476 Registro Generale 10742
Pubblico ufficiale TERMINI MARIACHIARA Repertorio 5917/1369 del 29/05/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQO
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 05/05/2022 - Registro Particolare 5977 Registro Generale 7315
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PALMI Repertorio 614/2022 del 20/04/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

-



- . o<
iy OJEenzilia e H i
1 A Rtraic ﬁa‘ Ispezione Ipotecaria

Direzione Provinciale di REGGIO CALABRIA Data 26/10/2022 Ora 19:04:41
Ufficio provinciale - Territorio Pag. 1 - Fine
Servizio di Pubblicita Immobiliare

Ispezione telematica Ispezione n. T371761 del 26/10/2022

per immobile

Richiedente BNSLRA

Dati della richiesta
Immobile : Comune di TAURIANOVA (RC)

Tipo catasto : Fabbricati

Foglio : 55 - Particella 705 - Subalterno 4
Ulteriori restrizioni: Nessuna

Situazione aggiornamento
Periodo informatizzato dal 24/03/1992 al 26/10/2022

Elenco immobili
Comune di TAURIANOVA (RC) Catasto Fabbricati
1. Sezione urbana - Foglio 0055  Particella 00705 Subalterno 0004

Elenco sintetico delle formalita

1. ISCRIZIONE del 05/06/2008 - Registro Particolare 1476 Registro Generale 10742
Pubblico ufficiale TERMINI MARIACHIARA Repertorio 5917/1369 del 29/05/2008
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUOQO
Nota disponibile in formato elettronico

2. TRASCRIZIONE del 05/05/2022 - Registro Particolare 5977 Registro Generale 7315
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI PALMI Repertorio 614/2022 del 20/04/2022
ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico
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Tribunale civile di Palmi
Cancelleria Esecuzioni Immobiliari

PROC. N. 18/2022

IL SOTTOSCRITTO CANCELLIERE Al SENSI DELL’ART.490 C.P.C

AVVISA

CHE IL G.E. DOTT.SSA MARTA CAINERI CON ORDINANZA DEL HA FISSATO

DAVANTI A SE’ NELLA SALA DELLE PUBBLICHE UDIENZE N.5 DENOMINATA GIOVANNI FALCONE DEL

TRIBUNALE DI PALMI SITO IN VIA ROMA L’UDIENZA DEL ORE

PER LA VENDITA SENZA INCANTO E, NEL CASO DI ESITO NEGATIVO DELLA VENDITA SENZA INCANTO,

L’UDIENZA DEL ORE PER LA VENDITA CON INCANTO DEI
BENI IMMOBILI QUI DI SEGUITO DESCRITTI AD ISTANZA DI CON IL SUO
PROCURATORE AVV. CREDITORE PROCEDENTE NELLA PROCEDURA

ESECUTIVA IMMOBILIARE N. 18/2022R.G.E.

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO 1
Abitazione di tipo civile, posta al piano terra di un fabbricato a due elevazioni fuori terra oltre terrazzo
coperto, sita nel Comune di Taurianova (RC) in Via Alcide de Gasperi n° 2, identificata in Catasto

Fabbricati al foglio 52 particella 636 sub 6.

Prezzo base d’asta € 70.000,00

Offerta minima in aumento €

LOTTO 2
Negozio posto al piano terra e deposito posto al piano interrato di un fabbricato a due elevazioni fuori
terra oltre piano interrato, siti nel Comune di Taurianova (RC) in Piazza Aldo Moro snc, identificati in

Catasto Fabbricati al foglio 5 particella 705 sub 2 e 4.

Prezzo base d’asta € 264.300,00

Offerta minima in aumento €

16
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LOTTO 3

Unita immobiliare destinata a civile abitazione, allo stato di rustico, posta al primo piano di un

fabbricato a due elevazioni fuori terra oltre seminterrato, sita a Comune di Taurianova (RC) in Piazza

Aldo Moro snc, identificata in Catasto Fabbricati al foglio 5 particella 705 sub 3.

Prezzo base d’asta € 51.700,00

Offerta minima in aumento €

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

REGOLE E MODALITA’ DELLA VENDITA SENZA INCANTO

nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo
Cancelleria Esecuzioni del Tribunale di Palmi entro le ore 12,00 del giorno precedente la data fissata per il loro
esame e per la vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome di
chi deposita materialmente 1’offerta (che puo anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del giudice
titolare della procedura e la data della vendita).

I’offerta dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile (non sara possibile intestare ’immobile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive I’offerta). Se I’offerente ¢ coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se 1’offerente ¢ minorenne,
I’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

i dati identificativi del bene per il quale I’offerta & proposta;

c. I’indicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore, a pena di esclusione, al prezzo minimo
indicato nell’avviso di vendita, a pena di inefficacia;

d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra comunque essere superiore a 60
giorni dalla data di aggiudicazione;

e. I’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data piu beni simili (ad esempio: box, posti
auto, cantine), si potra fare una unica offerta valida per piu lotti dichiarando pero di volerne acquistare uno solo. In
tal caso 1’aggiudicazione di uno dei lotti non rende obbligatorio 1’acquisto degli altri. Qualora i lotti omogenei
abbiano prezzi differenti, 1’offerta non potra essere inferiore al prezzo piu alto;

all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonché un assegno circolare
non trasferibile intestato a “Tribunale di Palmi- Proc. esecutiva n. 00/0000” per un importo pari al 10% del prezzo
offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove 1’offerta riguardi piu lotti ai
sensi del numero precedente, potra versarsi una sola cauzione, determinata con riferimento al lotto di maggior
prezzo;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., ’offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile. Si potra
procedere all’aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non compaia il giorno fissato per la vendita.

L’aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene. Il relativo importo
sara comunicato successivamente all’aggiudicazione ed il relativo pagamento dovra essere effettuato entro il
medesimo termine fissato per il saldo del prezzo;

Salvo quanto disposto nel successivo punto n. 8, I’aggiudicatario provvisorio ¢ tenuto a versare: A) I’importo del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione gia prestata); B) la somma necessaria per gli adempimenti del custode
posti a carico dell’aggiudicatario quantificata forfettariamente nella misura del 20% del prezzo base entro il
termine indicato nell’offerta (90 giorni), mediante deposito in cancelleria di due distinti assegni circolari non
trasferibili intestati al TRIBUNALE DI PALMI — Proc. esecutiva n. 00/0000, con la precisazione che qualora la
somma necessaria per gli adempimenti indicati di cui al punto B) non sia sufficiente lo stesso ¢ tenuto a versare la
differenza;

ove I'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646,
richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n.
385, l'aggiudicatario dovra versare direttamente all'Istituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo,
nel termine indicato nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi,
accessori e spese di procedura, nonché depositare 1'eventuale residuo con le modalita gia indicate; entro i 10 giorni
successivi al pagamento, 1’aggiudicatario dovra depositare in Cancelleria, 1’originale della quietanza rilasciata
dall’istituto di credito;
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9)

10)

11)

12)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta, I’aggiudicazione sara revocata
e sara disposto I’incameramento della cauzione;

le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all’'udienza ed all’ora indicate nell’ordinanza di vendita;
qualora per 1’acquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera a gara sulla base
della offerta piu alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, da effettuarsi nel termine di sessanta secondi
dall’offerta precedente, non potra essere inferiore a quanto sopra indicato per 1’ipotesi di vendita con incanto; Se la
gara non puo avere luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, il giudice puo disporre la vendita a favore del
maggiore offerente oppure ordinare 1’incanto. Qualora le due maggiori offerte siano per lo stesso prezzo, ove gli
offerenti non aderiscano alla gara proponendo almeno un rialzo, sara senz’altro ordinato 1’incanto; il bene verra
definitivamente aggiudicato a chi avra effettuato il rilancio piu alto.

nella vendita senza incanto non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara,
neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un quinto a quello di aggiudicazione.

qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli dovra indicare nella propria
domanda di partecipazione I’istituto di credito mutuante. Per le modalita relative a tale contratto di rinvia alle
“Disposizioni generali sulla vendita senza incanto” allegate all’ordinanza di vendita.

REGOLE E MODALITA’ DELLA VENDITA CON INCANTO

ogni offerente, per poter essere ammesso all'incanto, dovra depositare presso la Cancelleria Esecuzioni Immobiliari
del Tribunale di Palmi, entro le ore 12,00 del giorno precedente a quello fissato per l'incanto, ad eccezione del
sabato, la domanda di partecipazione corredata di un assegno circolare non trasferibile intestato a Tribunale di Palmi
— settore esecuzioni immobiliari — Procedura N. 00/0000, di importo pari al 10% del prezzo base d'asta a titolo di
cauzione;

la domanda di partecipazione dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato I’immobile. Se I’offerente ¢ coniugato in regime di comunione
legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se ’offerente ¢
minorenne, 1’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

i dati identificativi del bene per il quale I’offerta ¢ proposta;
c. ’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

I’aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene. 11 relativo pagamento
dovra essere effettuato entro il medesimo termine fissato per il saldo del prezzo;

salvo quanto disposto nel successivo punto, I’aggiudicatario provvisorio € tenuto a versare :A) I’importo del prezzo
di aggiudicazione (dedotta la cauzione prestata); B) la somma necessaria per gli adempimenti del custode posti a
carico dell’aggiudicatario quantificata forfettariamente nella misura del 20% del prezzo di aggiudicazione,,
dovranno essere versati, entro il termine di novanta giorni dall’aggiudicazione (cento giorni dall’incanto),
mediante deposito presso la Cancelleria di due distinti assegni circolari non trasferibili intestati al TRIBUNALE
DI PALMI — Procedura esecutiva n. 00/0000- con la precisazione che qualora la somma necessaria per gli
adempimenti indicati al punto B) non sia sufficiente lo stesso ¢ tenuto a versare la differenza.

ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646,
richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n.
385, l'aggiudicatario dovra versare direttamente all'Istituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo,
nel termine indicato nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'Istituto per capitale, interessi,
accessori e spese di procedura, nonché depositare 1'eventuale residuo con le modalita gia indicate; entro i 10 giorni
successivi al pagamento, I’aggiudicatario dovra depositare in Cancelleria, [’originale della quietanza rilasciata
dall’istituto di credito;

in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta, 1’aggiudicazione sara revocata
e sara disposto I’incameramento della cauzione;

se I’offerente non diviene aggiudicatario, la cauzione ¢ immediatamente restituita dopo la chiusura dell’incanto,
salvo che lo stesso non abbia omesso di partecipare al medesimo, personalmente o a mezzo di procuratore speciale,
senza documentato e giustificato motivo. In tale caso la cauzione ¢ restituita solo nella misura dei nove decimi
dell’intero e la restante parte ¢ trattenuta dalla procedura esecutiva.

Maggiori informazioni in Cancelleria e sul sito Internet www.asteannunci.it.

Palmi li

Il Cancelliere A2/F4
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Tribunale di Palmi
Sezione civile — Esecuzioni Immobiliari

PROCEDURA N. 18/2022R.G.E.
A scioglimento della riserva assunta all’udienza del ;

All’udienza del ;

IL GIUDICE DELL’ESECUZIONE
1. ritenuto che:
- per la natura del bene pignorato
- per il valore raggiunto dai beni a fronte dei vari ribassi
- per I’epoca della presente procedura incardinata nel
- per il fatto che il bene ¢ attualmente occupato dal debitore

Non ha particolare utilita la nomina di un custode diverso dal debitore;

2. visto ’art.559, 3° e 4° comma c.p.c.;

ritenuto essenziale al fine di garantire un piu celere ed efficace svolgimento della procedura di vendita sostituire il custode ex
lege del compendio immobiliare pignorato e che non emergono, allo stato, circostanze che facciano ritenere inutile tale
sostituzione;

NOMINA

custode dell’intero compendio immobiliare pignorato in sostituzione del debitore esecutato

nato/a a ()il

con studio in

Telefono Fax email @

e lo delega alla effettuazione delle attivita di cui ai numeri 11 e 12 dell’art. 591 bis c.p.c., se rientrante nell’elenco di cui
all’art. 179 ter disp. att. c.p.c., nonché alla redazione degli avvisi d’asta da consegnare in cancelleria.

Il professionista designato custode ¢ delegato per le operazioni sopra indicate, presente in aula, dichiara di accettare
I’incarico e presta il giuramento di rito. Il professionista designato custode, presa visione dei compiti a lui affidati, dichiara
di non trovarsi in alcuna delle situazioni descritte dall’art.51 c.p.c. in quanto compatibile. Egli, in particolare, dichiara di non
avere assunto incarichi professionali e di non essere stato dipendente di alcuna delle parti in causa nell’ultimo triennio né di
essere associato, dipendente o affiliato di alcuno studio professionale che si trovi in una delle predette condizioni di
incompatibilita.

L.cs.
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11 Giudice consegna al custode copia delle “Disposizioni Generali sulla custodia”.

o  Convoca il professionista nominato custode e destinatario di delega parziale il giorno per il
conferimento dell’incarico e la visione dei compiti affidati
o  Manda alla Cancelleria di dare avviso al Custode nominato
DISPONE

che il custode nominato cui vengono delegate anche le attivita di cui all’art. 591-bis, comma 2, nn.11) e 12) c.p.c., se rientrante
nell’elenco di cui all’art. 179 ter disp att. c.p.c., nonché la redazione della bozza del decreto di trasferimento che verra
controllata e sottoscritta dal G.e., esegua il proprio incarico secondo quanto indicato nelle “Disposizioni Generali sulla
Custodia e sulla delega parziale” di cui puo prelevare copia presso la Cancelleria Esecuzioni;

ASSEGNA
al custode la somma di € a titolo di fondo spese che pone provvisoriamente a carico (come spesa
rimborsabile in prededuzione ex art.2770 c.c.) del creditore che oggi ha dato impulso alla vendita;

PRECISA
- che con esclusione della somma sopra indicata I’attivita del custode-delegato verra retribuita esclusivamente all’esito
dell’approvazione del rendiconto finale della gestione al momento dell’approvazione del piano di riparto, a meno che tutti i
creditori non siano concordi nella richiesta di riparto parziale, a carico della procedura, che in ogni caso deve essere autorizzata
dal Ge.;
che le spese vive per gli oneri pubblicitari e per le altre esigenze della procedura, ove non siano disponibili fondi della procedura,
dovranno essere anticipate dai creditori pignorante ed intervenuti,
- che ’onorario del custode per la cancellazione della trascrizione del pignoramento e delle iscrizioni ipotecarie (fino ad un
massimo di € 500,00 a prescindere dal numero di gravami cancellati), nonché per la registrazione, voltura e trascrizione del
decreto di trasferimento (nella misura di € 500,00) ¢ a carico dell’aggiudicatario ed calcolato tenendo conto della tabella D
dell’attivita notarile di cui al D.M. 140/2012; tale onorario a carico dell’aggiudicatario viene liquidato al momento dell’emissione
del decreto di trasferimento.
- che I’eventuale rinuncia alla vendita da parte del creditore che oggi ha dato impulso alla procedura dovra essere comunicata,
anche via fax, al custode incaricato degli adempimenti pubblicitari, almeno 4 mesi prima della data fissata per la vendita e che,
in questo caso, il custode dovra dare comunicazione dell’avvenuta rinuncia agli altri creditori intervenuti, al fine di verificare se
taluni di essi intenda ugualmente procedere alla vendita anticipando la spese necessarie al compimento delle prescritte formalita
pubblicitarie;

dato atto di quanto sopra:

- riscontrata la completezza della documentazione depositata;

- verificata la regolarita degli avvisi;

- visti gli artt.569 e ss. c.p.c.;
ritenuto non ricorrere le condizioni previste dall’art. 503, 569 c.p.c. per la vendita con incanto (probabilita di vendita del
bene ad un prezzo superiore della meta del valore di stima)

DISPONE
che il compendio pignorato di seguito sia posto in vendita unicamente SENZA INCANTO, in numero lotti ad un prezzo
non inferiore (c.d. prezzo base d’asta) a:
€ per il 1° lotto
€ per il 2° lotto
€ per il 3° lotto
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Precisa che & valida I’offerta inferiore al suddetto prezzo base con un ribasso non superiore ad un quarto del prezzo base

(c.d. offerta minima) ed in tal caso trovera applicazione quanto previsto dagli artt. 572 e 573 c.p.c.

FISSA

Termine agli interessati all’acquisto sino al ore 12.00 per il deposito di offerte ai sensi dell’art.
571 c.p.c.

FISSA

I’'udienza per la deliberazione sull’offerta e per I’eventuale gara tra gli offerenti ai sensi dell’art.573 c.p.c. per il giorno

ore , precisando sin d’ora che tutte le buste verranno aperte lo stesso giorno alle ore 9:30

e dunque gli offerenti dovranno presentarsi per tale ora;

STABILISCE

per il caso in cui venga disposta la gara tra gli offerenti ex art.573 c.p.c., che ciascuna offerta in aumento non potra essere
inferiore a:

€ per il 1° lotto

€ per il 2° lotto

€ per il 3° lotto
DISPONE

che, salvo quanto qui espressamente previsto, gli adempimenti pubblicitari relativi alla vendita, le modalita di presentazione
delle offerte, le operazioni di vendita con e senza incanto, I’ambito di estensione della custodia oggi conferita ed ogni altro
aspetto normativo inerente lo svolgimento e la disciplina della presente procedura sia regolato dalle depositate “Disposizioni
generali in materia di vendita senza incanto” che le parti dichiarano di aver visionato e di ben conoscere;

RENDE NOTO

che gli offerenti possono sempre visionare I’immobile accompagnati dal custode in assenza del debitore esecutato;

che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione al testo unico di cui al decreto
del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, serviti
attive e passive. La vendita ¢ a corpo e non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

che la vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra essere revocata
per alcun motivo. Conseguentemente, 1’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della cosa venduta, oneri
di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di
impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore, per
qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun
risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico edilizia, I’aggiudicatario, potra ricorrere, ove
consentito, alla disciplina dell’art.40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R. 6
giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla notifica del
decreto di trasferimento;

che I’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti e sequestri che saranno
cancellate a spese dell’aggiudicatario, anche per quanto concerne gli oneri tributari;

che gli oneri fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell’aggiudicatario;

che D’elaborato peritale sara disponibile per la consultazione, unitamente alla presente ordinanza, sul sito internet
www.asteannunci.it 45 giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dell’incanto;
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DISPONE

-(PUBBLICITA’ A CURA DEL CUSTODE ) che della vendita sia data pubblica notizia, a cura del custode giudiziario
oggi nominato a spese del creditore che da impulso alla vendita , secondo le modalita
illustrate nelle “ Disposizioni generali in tema di vendita senza incanto” allegate alla presente ordinanza nonché secondo
quanto stabilito nelle “Disposizioni generali sulla custodia”

- (PUBBLICITA’ A CURA DEL CREDITORE) che della vendita sia data pubblica notizia a cura del creditore che ha
dato impulso alla vendita ovvero del creditore munito di titolo
esecutivo secondo le modalita illustrate nelle “ Disposizioni generali in tema di
vendita senza incanto” allegate alla presente ordinanza e con I’avvertimento che in mancanza dell’adempimento degli oneri
pubblicitari da parte sua si provvedera ad affidare tale incombente al custode giudiziario;

- che il soggetto, creditore o custode, incarico degli adempimenti pubblicitari dovra produrre, nelle mani del Giudice
dell’Esecuzione, all’udienza fissata per la vendita, prova degli adempimenti pubblicitari adempiuti ovvero: 1. copia del
quotidiano 2. attestazione dell’inserzione dell’ordinanza di vendita nonché della perizia sul sito internet;

DISPONE
Che il creditore procedente/ custode nominato dia comunicazione dell’ordinanza che dispone la prima vendita ed in tutti i
casi in cui la procedura venga riassunta dopo un periodo di sospensione dalle vendite, ai creditori iscritti non intervenuti, al
debitore esecutato e al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 ¢ ss.
C.p.c.entro gg 90 dalla data odierna,

AVVERTE
Che le modalita di presentazione delle offerte e di pagamento del prezzo sono descritte nelle “Disposizioni Generali in tema
di vendita senza incanto” che si allegano alla presente ordinanza e che si intendono qui integralmente richiamate;

AVVERTE
che in base a quanto disposto dall’art.624bis c.p.c., il Giudice dell’esecuzione, puo, sentito il debitore, sospendere il processo
fino a ventiquattro mesi, su istanza di tutti i creditori muniti di titolo esecutivo. L’istanza puo essere proposta fino a 20 giorni
prima della scadenza del termine per il deposto delle offerte d’acquisito, o, nel caso in cui la vendita senza incanto non abbia
luogo, fino a 15 giorni prima dell’incanto. Qualora non sia stata proposta istanza o essa non sia stata accolta, in base a quanto
disposto dall’art.161bis disp. att. c.p.c., il rinvio della vendita puo essere disposto solo con il consenso dei creditori e degli
offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi degli articoli 571 e 580 c.p.c.
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DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO 1

Descrizione: Abitazione di tipo civile, posta al piano terra di un fabbricato a due elevazioni fuori terra
oltre terrazzo coperto, sita nel Comune di Taurianova (RC) in Via Alcide de Gasperi n° 2, identificata
in Catasto Fabbricati al foglio 52 particella 636 sub 6.

Diritto da vendere: Il bene oggetto dell’esecuzione ¢ pignorato per I’intero ed ¢ di piena proprieta
degli esecutati.

Stato di possesso: L'immobile ¢ nella piena disponibilita dell’esecutato, ~ OMISSIS | che lo abita
insieme al proprio nucleo familiare.

Identificazione catastale: Comune di Taurianova - Catasto Fabbricati
Foglio 52 - Particella 636 - sub 6 - categoria A/2 - classe 2 - vani 4,5 - rendita € 244,03 — Via Alcide
De Gasperi n° 2 - piano: T.

Confini: Il lotto su cui ¢ realizzato il fabbricato confina a nord e est con terreni di altre proprieta, a
ovest con fabbricato altra ditta, a sud con Via Alcide de Gasperi.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
- Ipoteca volontaria iscritta il 05/06/2008 ai n.ri: 10742 R.G. - 1476 R.P.
- Pignoramento immobiliare trascritto il 05/05/2022 ai n.ri: 7315 R.G. - 5977 R.P.

Conformita catastale: L’appartamento ha una disposizione interna non conforme alla planimetria
catastale, in quanto ¢ stato spostato 1’ingresso dell’appartamento e sono stati realizzati un secondo
servizio igienico e una cameretta.

Vincoli urbanistici: Nessuno.

Conformita urbanistico-edilizia: A seguito dell’accesso agli atti, formulato con nota prot. n°
15323/2022 del 07/07/2022 al Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di Taurianova, ¢ emerso
che ’'immobile oggetto di pignoramento ¢ stato realizzato a seguito di nulla osta dell’Ufficio del Genio
Civile di Reggio Calabria prot. n° 6808 sez. II del 17/05/1961 e nulla osta n® 77/1847/3673 rilasciato
dal Sindaco del Comune di Taurianova in data 23/05/1961 per la costruzione di una casa per uso
abitazione a piano terra con copertura piana non praticabile.

Successivamente in data 15/09/2010 prot. n® 0025571 ¢ stata presentata, ai sensi dell’art. 6(L) del D.L.
40/2010, una comunicazione di inizio lavori di manutenzione straordinaria che riguardava tra 1’altro
una diversa distribuzione interna degli ambienti con realizzazione di un secondo servizio igienico ed
una cameretta.

Infine in data 15/01/2013 con prot. n°® 1025 ¢ stata presentata una S.C.I.A. (Segnalazione certificata di
inizio attivita) per la realizzazione di una pensilina in legno nella veranda posta sulla parte posteriore
dell’immobile.

L’attuale distribuzione interna dell’immobile risulta difforme alla planimetria allegata alla richiesta di
manutenzione straordinaria, tali difformita non hanno comunque comportato aumenti della superficie
utile o del volume e possono essere sanate con la presentazione di una SCIA.

11 fabbricato non risulta provvisto del certificato di collaudo e per I’immobile non risulta rilasciato il
certificato di agibilita.

Impianti: Gli impianti idrico ed elettrico sono realizzati sottotraccia e sono sprovvisti dei relativi
attestati di conformita alla legislazione vigente.

Servitu: Nessuna.

Altro: Il bene pignorato non ¢ gravato da censo, livello o uso civico e non vi sono spese condominiali.
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LOTTO 2

Descrizione: Negozio posto al piano terra e deposito posto al piano interrato di un fabbricato a due
elevazioni fuori terra oltre piano interrato, siti nel Comune di Taurianova (RC) in Piazza Aldo Moro
snc, identificati in Catasto Fabbricati al foglio 5 particella 705 sub 2 e 4.

Diritto da vendere: I beni oggetto dell’esecuzione sono pignorati per I’intero e sono di piena proprieta
dell’esecutato.

Stato di possesso: Gli immobili sono nella piena disponibilita dell’esecutato che utilizza il piano terra
e parte del piano interrato per 1’attivitd commerciale, e la restante parte di piano interrato come
abitazione insieme ai propri familiari.

Identificazione catastale:
Comune di Taurianova - Catasto Fabbricati

e Foglio 55 - Particella 705 - sub 2 - categoria C/1 - classe 6 — consistenza 132 mq - rendita € 1.295,27
Piazza Aldo Moro snc - piano: T.

e Foglio 55 - Particella 705 - sub 4 - categoria C/2 - classe 2 — consistenza 172 mq - rendita € 319,79
Piazza Aldo Moro snc - piano: S1.

Confini: Il lotto su cui ¢ realizzato il fabbricato confina a nord-est con fabbricato di altra ditta, a nord-
ovest con fabbricato di altra ditta e Via Pietro Micca, a sud-ovest con Piazza Aldo Moro e a sud-est
con Via VIII Settembre.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli:

- Ipoteca volontaria iscritta il 05/06/2008 ai n.ri: 10742 R.G. - 1476 R.P.
- Pignoramento immobiliare trascritto il 05/05/2022 ai n.ri: 7315 R.G. - 5977 R.P.

Conformita catastale: L.’immobile posto al piano terra ha una disposizione interna non conforme alla
planimetria catastale, in quanto una veranda esterna ¢ stata chiusa ed ¢ utilizzata come negozio. L unita
immobiliare posta al piano interrato ha una disposizione interna non conforme alla planimetria
catastale, in quanto ¢ stato divisa in piu vani.

Vincoli urbanistici: Nessuno.

Conformita urbanistico-edilizia: A seguito dell’accesso agli atti, formulato con nota prot. n°
15323/2022 del 07/07/2022 al Responsabile dell’ Area Tecnica del Comune di Taurianova, ¢ emerso
che I’immobile oggetto di pignoramento ¢ stato realizzato con Permesso di Costruire, pratica edilizia
n° 84 anno 2004, rilasciato dal Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di Taurianova in data
23/08/2007 ed avente per oggetto: “Permesso di costruire per la demolizione di due fabbricati in m. o.
a semplice elevazione e ricostruzione di un fabbricato in c.a. a due piani f.t. con copertura a tetto e
piano cantinato in Piazza Aldo Moro”. Lo stato attuale dell’immobile posto al primo piano risulta
difforme alla planimetria allegata alla richiesta di permesso di costruire, in quanto una veranda esterna
¢ stata chiusa ed annessa all’attivitd commerciale. Tale difformita ha comportato una diversa
destinazione d’uso della superfice destinata a veranda, che da superfice non residenziale ¢ divenuta
superficie utile, e un aumento del volume dell’immobile. Per quanto riguarda la diversa distribuzione
interna dei locali posti al piano interrato, considerato che non puo essere effettuato un cambio d’uso e
che i lavori effettuati non hanno comportato aumenti di superfici e di volumetria, non vi sono oneri
aggiuntivi da pagare, oltre alla sanzione minima per la mancata presentazione della CILA. Le
difformita sopra evidenziate possono essere sanate. Il fabbricato risulta provvisto di certificato di
collaudo parziale e I’'immobile posto al piano terra adibito ad attivita commerciale risulta provvisto di
certificato di agibilita.
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Impianti: Gli impianti idrico e elettrico del piano terra sono realizzati sottotraccia e provvisti dei
relativi attestati di conformita alla legislazione vigente.

Gli impianti idrico ed elettrico del piano interrato sono realizzati sottotraccia e sono sprovvisti dei
relativi attestati di conformita alla legislazione vigente.

Servitu: Nessuna.

Altro: I beni pignorati non sono gravati da censo, livello o uso civico e non vi sono spese condominiali.

LOTTO 3

Descrizione: Unita immobiliare destinata a civile abitazione, allo stato di rustico, posta al primo piano
di un fabbricato a due elevazioni fuori terra oltre seminterrato, sita a Comune di Taurianova (RC) in
Piazza Aldo Moro snc, identificata in Catasto Fabbricati al foglio 5 particella 705 sub 3.

Diritto da vendere: Il bene oggetto dell’esecuzione ¢ pignorato per I’intero ed ¢ di piena proprieta
dell’esecutato.

Stato di possesso: L'immobile ¢ nella piena disponibilita dell’esecutato.

Identificazione catastale: Comune di Taurianova - Catasto Fabbricati

Foglio 55 - Particella 705 - sub 3 - categoria F/3 — Piazza Aldo Moro snc - piano: 1.

Confini: Il lotto su cui € realizzato il fabbricato confina a nord-est con fabbricato di altra ditta, a nord-

ovest con fabbricato di altra ditta e Via Pietro Micca, a sud-ovest con Piazza Aldo Moro ¢ a sud-est
con Via VIII Settembre.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli:

- Ipoteca volontaria iscritta il 05/06/2008 ai n.ri: 10742 R.G. - 1476 R.P.

- Pignoramento immobiliare trascritto il 05/05/2022 ai n.ri: 7315 R.G. - 5977 R.P.

Conformita catastale: Essendo ’unita immobiliare allo stato di rustico non vi & la planimetria
catastale.

Vincoli urbanistici: Nessuno.

Conformita urbanistico-edilizia: A seguito dell’accesso agli atti, formulato con nota prot. n°
15323/2022 del 07/07/2022 al Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di Taurianova, ¢ emerso
che I'immobile oggetto di pignoramento ¢ stato realizzato con Permesso di Costruire, pratica edilizia
n° 84 anno 2004, rilasciato dal Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di Taurianova in data
23/08/2007 ed avente per oggetto: “Permesso di costruire per la demolizione di due fabbricati in m. o.
a semplice elevazione e ricostruzione di un fabbricato in c.a. a due piani f.t. con copertura a tetto e
piano cantinato in Piazza Aldo Moro”.

L’attuale struttura dell’immobile risulta conforme al progetto approvato.

Impianti: Nessuno.
Servitii: Nessuna.

Altro: 11 bene pignorato non ¢ gravato da censo, livello o uso civico e non vi sono spese condominiali.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

DISPOSIZIONI GENERALI IN TEMA DI VENDITA SENZA INCANTO

nel caso di vendita senza incanto, le offerte di acquisto dovranno essere presentate in busta chiusa presso lo
Cancelleria Esecuzioni del Tribunale di Palmi entro le ore 12,00 del giorno precedente la data fissata per il loro
esame e per la vendita, ad eccezione del sabato. Sulla busta dovra essere indicato ESCLUSIVAMENTE il nome
di chi deposita materialmente 1’offerta (che puo anche essere persona diversa dall’offerente), il nome del giudice
titolare della procedura e la data della vendita). Nessuna altra indicazione, né nome delle parti, né numero della
procedura, né il bene per cui ¢ stata fatta I’offerta, né I’ora della vendita o altro deve essere apposta sulla busta;

I’offerta dovra contenere:

a. il cognome, il nome, il luogo, la data di nascita, il codice fiscale, il domicilio, lo stato civile, ed il recapito
telefonico del soggetto cui andra intestato 1’immobile (non sara possibile intestare I’immobile a soggetto
diverso da quello che sottoscrive I’offerta). Se I’offerente € coniugato in regime di comunione legale dei
beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge. Se 1’offerente ¢ minorenne,
I’offerta dovra essere sottoscritta dai genitori previa autorizzazione del giudice tutelare;

. idati identificativi del bene per il quale I’offerta ¢ proposta;

c. l’indicazione del prezzo offerto che non potra essere inferiore, a quanto previsto dall’art. 571 c.p.c per
come novellato dal D.L. n. 83/2015 (75% del prezzo base d’asta)

d. il termine di pagamento del prezzo e degli oneri tributari che non potra comunque essere superiore a 90
giorni dalla data di aggiudicazione;

e. tutti gli elementi previsti dall’art. 571 c.p.c., per come novellato dal D.L. n. 83/2015, utili alla valutazione
della migliore offerta ai sensi dell’art. 573 c.p.c. per come novellato D.L. n. 83/2015

f.  D’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima;

qualora siano posti in vendita nella medesima procedura ed alla stessa data piu lotti si pud presentare un’unica
offerta specificando per quali lotti si partecipa nonché il prezzo offerto per ciascuno di esso;

all’offerta dovra essere allegata una fotocopia del documento di identita dell’offerente, nonché un assegno circolare
non trasferibile intestato a “Tribunale di Palmi- Proc. esecutiva n.00/0000” per un importo pari al 10 per cento del
prezzo offerto, a titolo di cauzione, che sara trattenuta in caso di rifiuto dell’acquisto. Ove 1’offerta riguardi piu lotti
ai sensi del numero precedente, si dovra versare una cauzione per ogni lotto;

salvo quanto previsto dall’art.571 c.p.c., ’offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ irrevocabile. Si potra
procedere all’aggiudicazione anche qualora 1’offerente non compaia il giorno fissato per la vendita salvo il caso di
gara tra piu offerenti.

L’aggiudicatario ¢ tenuto al pagamento degli oneri tributari conseguenti all’acquisto del bene, nonché degli onorari
spettanti al custode per la cancellazione dei gravami, nonché per la trascrizione, registrazione e voltura del decreto
di trasferimento, questi ultimi sono calcolati in base alla tabella D dell’attivita notarile di cui al D.M. 140/2012. 11
relativo importo, non conoscibile a priori, sara comunicato successivamente all’aggiudicazione, fatto salvo il
deposito di un importo forfettario per come indicato al punto successivo;

salvo quanto disposto nel successivo punto n. 8, I’aggiudicatario provvisorio ¢ tenuto a versare: A) 1’importo del
prezzo di aggiudicazione (dedotta la cauzione gia prestata); B) la somma necessaria per gli adempimenti del
custode/delegato posti a carico dell’aggiudicatario quantificata forfettariamente nella misura del 20% del prezzo
base (30% qualora il prezzo base d’asta sia inferiore ad euro 20.000,00) entro il termine indicato nell’offerta (90
giorni), mediante deposito in cancelleria di due distinti assegni circolari non trasferibili intestati al TRIBUNALE
DI PALMI — Proc. esecutiva n. 00/0000, con la precisazione che qualora la somma necessaria per gli adempimenti
indicati di cui al punto B) non sia sufficiente lo stesso ¢ tenuto a versare la differenza. In caso di mancato deposito
delle somme di cui al punto B) I’aggiudicazione verra comunque revocata;

ove l'immobile sia gravato da ipoteca iscritta a garanzia di mutuo concesso ai sensi del T.U. 16 luglio 1905, n. 646,
richiamato dal D.P.R. 21 gennaio 1976 n. 7 ovvero ai sensi dell'art. 38 del Decreto legislativo 10 settembre 1993 n.
385, l'aggiudicatario dovra versare direttamente all'Istituto mutuante, ai sensi dell'art. 41 del Decreto Legislativo,
nel termine indicato nell’offerta, la parte del prezzo corrispondente al credito dell'lstituto per capitale, interessi,
accessori e spese di procedura, nonché depositare I'eventuale residuo in Cancelleria con le modalita gia indicate nei
punti precedenti; entro i 10 giorni successivi al pagamento, 1’aggiudicatario dovra depositare in Cancelleria,
I’originale della quietanza rilasciata dall’istituto di credito;

in caso di mancato versamento del saldo prezzo entro il termine indicato nell’offerta, I’aggiudicazione sara
revocata e sara disposto I’incameramento della cauzione;

le buste saranno aperte, alla presenza degli offerenti, all’udienza ed all’ora indicate nell’ordinanza di vendita;
qualora per 1’acquisito del medesimo bene siano state proposte piu offerte valide, si procedera a gara sulla base
della offerta piu alta; nel corso di tale gara ciascuna offerta in aumento, ¢ da effettuarsi nel termine di sessanta
secondi dall’offerta precedente, In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti si applica I’art. 573 c.p.c.
per come modificato dal D.L. 83/2015; il termine per il deposito del saldo del prezzo e delle spese sara comunque
quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario.
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11) qualora I’aggiudicatario, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto bancario di
finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, egli dovra indicare nella propria
domanda di partecipazione I’istituto di credito mutuante. Entro il termine fissato per il versamento del saldo prezzo
le somme dovranno essere erogate direttamente dall’istituto di credito mutuante con le modalita indicate dalla
Cancelleria mediante consegna di un assegno circolare non trasferibile intestato a TRIBUNALE ORDINARIO DI
PALMI - SETTORE ESECUZIONI IMMOBILIARI — Procedura esecutiva. N.00/0000”. Unitamente all’assegno,
il medesimo istituto di credito dovra anche depositare ’atto di assenso ad iscrizione di ipoteca con la relativa nota
di iscrizione. Contestualmente alla presentazione del decreto sottoscritto per la trascrizione dovra essere presentata
al Conservatore anche la nota di iscrizione di ipoteca. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585 ultimo comma
c.p.c. ’eventuale custode-delegato nel predisporre il decreto di trasferimento da sottoporre alla firma del Giudice
dell’esecuzione inserira la seguente dizione “rilevato che il pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento
del bene oggetto del presente decreto é avvenuto mediante erogazione della somma di €***** da parte di **** g
fronte del contratto di mutuo a rogito **** del **** rep. *** ¢ che le parti mutuante e mutuataria hanno espresso
il consenso all’iscrizione di ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del predetto finanziamento, si rende
noto che, conformemente a quanto disposto dall’art.585 c.p.c., é fatto divieto al Conservatore dei RR.I1. di trascrive
il presente decreto se non unitamente all’iscrizione dell’ipoteca di cui all’allegata nota”. In caso di revoca
dell’aggiudicazione le somme erogate saranno restituite direttamente all’istituto di credito mutuante senza aggravio
di spese per la procedura. Qualora si renda necessaria la sottoscrizione del decreto di trasferimento contestuale alla
stipula del contratto di finanziamento, I’aggiudicatario dovra fare richiesta di fissazione di apposito appuntamento
(a pena di decadenza dal diritto di accedere a questa forma particolare di emissione del decreto) nell’istanza di
partecipazione. L’appuntamento sara fissato (compatibilmente con le esigenze dell’ufficio) tra il quarantesimo ed
il novantesimo giorno successivo all’aggiudicazione e non sara prorogabile per nessuno motivo, fatta eccezione per
particolari esigenze dell’ufficio, anche se fissato in data anteriore alla scadenza termine per il saldo prezzo;

ritenuto che in mancanza di pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale delle specifiche tecniche del “portale delle
vendite pubbliche” previste dall’art. 161 quater disp.att. c.p.c., per come novellato dal D.L. 83/2015, la pubblicita
su quotidiani aventi diffusione nella zona interessata possa essere disposta dal giudice senza la necessita di sentire
i creditori.

si dispone che della vendita dovra essere data pubblica notizia mediante:

1) pubblicazione sul quotidiano “La Gazzetta del Sud” in un termine non inferiore a quarantacinque giorni prima del
termine fissato per la presentazione delle offerte, di un avviso contenente le seguenti informazioni:

a) numero di ruolo della procedura;

b) nome del Giudice dell’esecuzione;

¢) nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;

d) diritto reale posto in vendita (piena proprieta, quota parte della piena proprieta, usufrutto, nuda proprieta ecc.);

e) tipologia (appartamento, terreno, villa, negozio, locale, ecc.);

f) comune ed indirizzo ove ¢ situato I’immobile;

g) caratteristiche (superficie, vani, piano, interno, ecc.);

h) eventuali pertinenze (balcone, cantina, box, posto auto, giardino, ecc.);

i)  condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi);

j) ammontare del prezzo base ed ammontare del rilancio minimo nel caso di gara tra gli offerenti o di vendita
con incanto;

k) termine per la presentazione delle offerte:

1) data, luogo ed ora fissata per la vendita;

m) orario di apertura delle buste;

n) indicazioni su dove reperire maggiori informazioni (Custode dell’immobile con indicazione del numero di
telefono - Cancelleria esecuzioni immobiliari, Tribunale Civile di Palmi - Sito internet www.asteannunci.it);

2) pubblicazione almeno quarantacinque prima e fino al giorno della vendita senza incanto sul sito internet
www.asteannunci.it dell’ordinanza di vendita e della relazione di stima;

3) pubblicazione sul quindicinale La rivista delle aste giudiziarie e missiva, attraverso il servizio di postal target
contenente I’avviso di vendita dell’immobile staggito;

Si dispone altresi che, quale prova dell’adempimenti dei suddetti incombenti pubblicitari dovra essere prodotta in udienza da

parte dell’incaricato a tale incombente, creditore procedente /custode: attestazione dell’avvenuta pubblicazione sul sito

internet e copia del quotidiano.

Gli adempimenti pubblicitari di cui ai n 2, 3 e 4 dovranno essere svolti a cura del creditore pignorante/ custode rivolgendosi
alla Societa Ediservice s.r.l. via San Dona 28/b int. 1, Venezia — Mestre, tel. 0415351922, fax 0415351923. e-mail:
info.palmi@edicomsrl.it
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Procedura esecutiva n® 18/2022 — Perizia lotto 1

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n°® 18/2022.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 1

Comune di Taurianova (RC), Via Alcide De Gasperi n°® 2, abitazione di tipo civile identificata in Catasto

Fabbricati al foglio 52 particella 636 sub 6.
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01. Descrizione

Il bene oggetto del pignoramento ¢ ubicato all’interno del centro abitato del Comune di Taurianova, in Via
Alcide De Gasperi n° 2, zona semicentrale collocata a nord-est rispetto al centro cittadino (ortofoto 1 - 2).
L’immobile pignorato ¢ posto al piano terra di un fabbricato a due elevazioni fuori terra oltre terrazzo coperto,
realizzato agli inizi degli anni sessanta ed ¢ costituito da una struttura portante in mattoni pieni con solai di
piano di tipo in cemento armato e laterizi.

L’edificio ha le facciate esterne del piano terra rifinite con intonaco di tipo civile e tinteggiate, mentre quelle

del primo piano e i parapetti dei balconi e del terrazzo coperto allo stato di rustico (foto 1).
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Sulla parte laterale destra e posteriore del fabbricato vi ¢ una corte comune con pavimentazione in cemento
(foto 2 - 3) delimitata dalle altre proprieta private da un muretto con sovrastante rete metallica ¢ da un
manufatto in muratura, mentre sulla parte anteriore vi ¢ una corte esclusiva dell’appartamento posto al piano
terra pavimentata con piastrelle (foto 4).

L’accesso al fabbricato avviene da un cancello pedonale in ferro posto sulla Via De Gasperi (foto 5) che
attraverso una scala rivestita in marmo (foto 6) porta alla corte comune, dalla quale attraverso la corte esclusiva
si accede all’abitazione del piano terra e per mezzo di una scala esterna a quella del primo piano (foto 4-2).
L’appartamento ¢ cosi composto:

- ingresso su zona living soggiorno - pranzo - cucina;
- tre camere;

- due servizi igienici;

- una corte esclusiva;

- una veranda.

11 portone blindato dell’appartamento da su un soggiorno, dotato di caminetto, che per mezzo di un’ampia

apertura forma un unico ambiente con la cucina - pranzo (foto 7 - 8) dotata di una piccola veranda sulla parte

posteriore del fabbricato parzialmente coperta da una tettoia in legno (foto 9).

Dal soggiorno attraverso un corridoio si accede alla zona notte dove si trovano:

- un servizio igienico avente le pareti rivestite con mattonelle in ceramica, sino ad un'altezza di circa 2,10
m., dotato di lavandino, vaso, bidet e box doccia (foto 10 - 11).

- un servizio igienico avente le pareti rivestite con mattonelle in ceramica, sino ad un'altezza di circa 2,10
m., dotato di lavandino, vaso, bidet ¢ vasca da bagno (foto 12 - 13).

- una camera da letto matrimoniale (foto 14).

- due camerette (foto 15-16-17).

L’appartamento ¢ rifinito ad intonaco di tipo civile tinteggiato, con pavimentazione in piastrelle di ceramica,

infissi esterni in alluminio a taglio termico effetto legno con persiane e doppi vetri, gli infissi interni in legno.

L’appartamento ¢ dotato di impianto di riscaldamento autonomo con radiatori in alluminio.

Tutti i vani, sono dotati di aperture esterne che garantiscono la naturale aerazione e illuminazione.

La superficie commerciale complessiva ¢ pari a circa 143 mq, cosi calcolata:

Coeff. Mq
DESCRIZIONE Mgq Omogeneizzazione omogeneizzati
Superficie lorda 130,8 100% 130,8
Corte anteriore e veranda 25,0 30% 7,5
posteriore 72,3 mq 473 10% 4.7
Superficie commerciale totale 143.0

02. Diritto da vendere

Il bene oggetto dell’esecuzione ¢ pignorato per I’intero ed ¢ di piena proprieta degli esecutati.

03. Stato di possesso
L'immobile ¢ nella piena disponibilita dell’esecutato OMISSIS, che lo abita insieme al proprio

nucleo famigliare.
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Identificazione catastale
Comune di Taurianova - Catasto Fabbricati
Foglio 52 - Particella 636 - sub 6 - categoria A/2 - classe 2 - vani 4,5 - rendita € 244,03 — Via Alcide De

Gasperi n° 2 - piano: T.

Confini
11 lotto su cui ¢ realizzato il fabbricato confina a nord e est con terreni di altre proprieta, a ovest con

fabbricato altra ditta, a sud con Via Alcide de Gasperi.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

I dati completi delle formalita di seguito indicate sono riportati all’interno della parte generale della
relazione di stima.

- Ipoteca volontaria iscritta il 05/06/2008 ai n.ri: 10742 R.G. - 1476 R.P.

- Pignoramento immobiliare trascritto il 05/05/2022 ai n.ri: 7315 R.G. - 5977 R.P.

Conformita catastale

L’appartamento ha una disposizione interna non conforme alla planimetria catastale, in quanto ¢ stato
spostato I’ingresso dell’appartamento e sono stati realizzati un secondo servizio igienico e una cameretta
(vedi allegato 1).

Le spese per ’aggiornamento della planimetria catastale sono stimate in € 500,00.

Vincoli urbanistici

Nessuno.

Conformita urbanistico-edilizia

A seguito dell’accesso agli atti, formulato con nota prot. n® 15323/2022 del 07/07/2022 al Responsabile
dell’Area Tecnica del Comune di Taurianova (vedi allegato 2), ¢ emerso che I’immobile oggetto di
pignoramento ¢ stato realizzato a seguito di nulla osta dell’Ufficio del Genio Civile di Reggio Calabria
prot. n° 6808 sez. II del 17/05/1961 e nulla osta n°® 77/1847/3673 rilasciato dal Sindaco del Comune di
Taurianova in data 23/05/1961 per la costruzione di una casa per uso abitazione a piano terra con copertura
piana non praticabile (vedi allegato 3).

Successivamente in data 15/09/2010 prot. n® 0025571 ¢ stata presentata, ai sensi dell’art. 6(L) del D.L.
40/2010, una comunicazione di inizio lavori di manutenzione straordinaria (allegato 4) che riguardava tra
I’altro una diversa distribuzione interna degli ambienti con realizzazione di un secondo servizio igienico
ed una cameretta.

Infine in data 15/01/2013 con prot. n® 1025 ¢ stata presentata una S.C.I.A. (Segnalazione certificata di
inizio attivitd) per la realizzazione di una pensilina in legno nella veranda posta sulla parte posteriore
dell’immobile (allegato 5).

L’attuale distribuzione interna dell’immobile risulta difforme alla planimetria allegata alla richiesta di
manutenzione straordinaria, tali difformita non hanno comunque comportato aumenti della superficie utile
o del volume e possono essere sanate con la presentazione di una SCIA che prevede una sanzione

pecuniaria non superiore a 5.164,00 euro e non inferiore a 516,00 euro, stabilita dal responsabile del
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procedimento in relazione all’aumento di valore dell’immobile valutato dall’agenzia del territorio. Per
quanto riguarda le modifiche in oggetto, considerando che si tratta di una difformita rispetto alla richiesta
di manutenzione straordinaria gia presentata, ritengo che la sanzione da applicare possa essere quella
minima pari a € 516,00.

Le spese tecniche per la presentazione della SCIA in sanatoria vengono stimate in € 1.500,00.

Il fabbricato non risulta provvisto del certificato di collaudo e per I'immobile non risulta rilasciato il
certificato di agibilita.

Impianti

Gli impianti idrico ed elettrico sono realizzati sottotraccia e sono sprovvisti dei relativi attestati di

conformita alla legislazione vigente.

Servitu

Nessuna.

Altro

Il bene pignorato non ¢ gravato da censo, livello o uso civico e non vi sono spese condominiali.

Valutazione

LOTTO 1

Diritto da vendere: 1/1 (intero bene)

Appartamento al piano terra di un fabbricato a due elevazioni fuori terra oltre terrazzo coperto avente
superfice commerciale complessiva pari a circa 143 mq.

Tenendo conto dell’ubicazione, dell’esposizione, delle condizioni generali del bene e delle informazioni
assunte in loco, si assume il seguente valore per metro quadro:

abitazione di tipo civile 565,00 €/mq

quindi il valore complessivo del bene risulta essere di:

valore dell’intero: 143 mq x 565,00 €/mq = € 80.795,00.

Per I’assenza di garanzia sui vizi occulti, si stima di applicare un abbattimento del 10,00% sul valore
dell’intero.

Valore al netto della decurtazione: € 80.795,00 x 0,90 = € 72.715,00.

A tale valore vanno detratte le spese stimate per:

- presentazione SCIA in sanatoria € 2.016,00
- aggiornamento catastale € 500,00

totale € 2.516,00

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore arrotondato:

Prezzo base d’asta € 70.000,00 (€uro settantamila/00)

I1CTU
Ing. Vincenzo Valente
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ALLEGATI

N° 17 foto
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Foto 2 - Prospetto laterale su corte comune
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Foto 3 - Prospetto posteriore su corte comune
Foto 4 - corte esclusiva
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Foto 6 - Accesso pedonale da Via De Gasperi
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Foto 7 - ingresso - soggiorno

D Bt

Foto 9 — copertura veranda posteriore
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fauepy

Foto 10 — Servizio igienico 1

Foto 12 — Servizio igienico 2 Foto 13 — Servizio igienico 2
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Foto 14 — Camera da letto matrimoniale

Foto 15 — Cameretta

Foto 16 — Cameretta
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ORTOFOTO

Ortofoto 1
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VISURA CATASTALE
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile

Data: 18/06/2022

Ora: 09:08:10

Numero Pratica: T19777/2022
Pag: 1 - Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati

El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2022
Dati identificativi: Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 636 Subalterno 6

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 636

Classamento:

Rendita: Euro 244,03
Categoria A/29, Classe 2, Consistenza 4,5 vani

Foglio 52 Particella 636 Subalterno 6
Indirizzo: VIAALCIDE DE GASPERIn. 2 Piano T
Dati di superficie: Totale: 137 m? Totale escluse aree scoperte ®: 130 m?

>

-~

Intestati catastali

Diritto di: Proprieta’ per 1/2

Diritto di: Proprieta’ per 1/2

»

& dall'impianto al 18/07/2002

Dati identificativi

Immobile predecessore
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 166 Subalterno 1

Impianto meccanografico del 30/06/1987
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

= dal 18/07/2002 al 29/10/2008
Immobile predecessore
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 166 Subalterno 6

# dal 29/10/2008
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 636 Subalterno 6

Data: 18/06/2022

Ora: 09:08:10

Numero Pratica: T19777/2022
Pag: 2 - Segue

DIVISIONE del 18/07/2002 Pratica n. 146620 in atti dal
18/07/2002 DIVISIONE (n. 6070.1/2002)

Variazione del 29/10/2008 Pratica n. RC0342220 in
atti dal 29/10/2008 BONIFICA IDENTIFICATIVO
CATASTALE (n. 35161.1/2008)

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particella ceu sez fgl 52 pla 166 sub 6 per allineamento
mappe

* Indirizzo

# dall'impianto al 18/07/2002
Immobile predecessore
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 166 Subalterno 1
VIA ROMA Piano PT
Partita: 4461

= dal 18/07/2002 al 29/10/2008
Immobile predecessore
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 166 Subalterno 6
VIAALCIDE DE GASPERI n. 2 Piano T

= dal 29/10/2008
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 636 Subalterno 6
VIAALCIDE DE GASPERI n. 2 Piano T

Impianto meccanografico del 30/06/1987

DIVISIONE del 18/07/2002 Pratica n. 146620 in atti dal
18/07/2002 DIVISIONE (n. 6070.1/2002)

Variazione del 29/10/2008 Pratica n. RC0342220 in
atti dal 29/10/2008 BONIFICA [IDENTIFICATIVO
CATASTALE (n. 35161.1/2008)

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particella ceu sez fgl 52 pla 166 sub 6 per allineamento
mappe

» Dati di classamento

& dall'impianto al 01/01/1992
Immobile predecessore
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 166 Subalterno 1
Rendita: Lire 981

Categoria A/29, Classe 2, Consistenza 4,5 vani

Partita: 4461

Impianto meccanografico del 30/06/1987
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

# dal 01/01/1992 al 18/07/2002
Immobile predecessore
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 166 Subalterno 1
Rendita: Euro 244,03
Rendita: Lire 472.500
Categoria A/29, Classe 2, Consistenza 4,5 vani
Partita: 4461

= dal 18/07/2002 al 29/10/2008
Immobile predecessore
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 166 Subalterno 6
Rendita: Euro 244,03
Categoria A/29, Classe 2, Consistenza 4,5 vani

= dal 29/10/2008
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 636 Subalterno 6
Rendita: Euro 244,03
Categoria A/29, Classe 2, Consistenza 4,5 vani

Data: 18/06/2022

Ora: 09:08:10

Numero Pratica: T19777/2022
Pag: 3 - Segue

Variazione del quadro tariffario del 01/01/1992

DIVISIONE del 18/07/2002 Pratica n. 146620 in atti dal
18/07/2002 DIVISIONE (n. 6070.1/2002)

Annotazioni: classamento e rendita validati

Variazione del 29/10/2008 Pratica n. RC0342220 in
atti dal 29/10/2008 BONIFICA IDENTIFICATIVO
CATASTALE (n. 35161.1/2008)

Annotazioni: costituita dalla soppressione della
particella ceu sez fgl 52 pla 166 sub 6 per allineamento
mappe

Annotazioni: classamento e rendita validati

» Dati di superficie

& dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 636 Subalterno 6
Totale: 137 m?
Totale escluse aree scoperte : 130 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
18/07/2002, prot. n. 000146620

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile predecessore - Comune di TAURIANOVA (L063)(RC) Foglio 52 Particella 166

Sub. 1

1. Impianto meccanografico del 30/06/1987
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Data: 18/06/2022
R - . . . Ora: 09:08:10
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Numero Pratica: T19777/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 4 - Segue

Servizi Catastali

Dati identificativi: Inmobile predecessore - Comune di TAURIANOVA (L063)(RC) Foglio 52 Particella 166
Sub. 6
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R - . . . Ora: 09:08:10
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Numero Pratica: T19777/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 5 - Fine

Servizi Catastali

= dal 31/10/2002 al 29/10/2008
Diritto di: Proprieta’ per 1/2 (deriva dall'atto 4)

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di TAURIANOVA (L063)(RC) Foglio 52 Particella 636 Sub. 6

” 5. del 29/10/2008 Pratica n. RC0342220 in atti dal
29/10/2008 BONIFICA IDENTIFICATIVO CATASTALE
(n. 35161.1/2008)

= Nel documento sono indicati gli identificativi
catastali dell'immobile originario dell’attuale
TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 52 Particella 166 Subalterno 6

r

B

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda

a) A/2: Abitazioni di tipo civile

b) Escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti o non comunicanti”
- cfr. Provvedimento del Direttore dell'’Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013

c¢) Codice fiscale non validato in anagrafe tributaria
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ESTRATTO DI MAPPA
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PLANIMETRIA

CATASTALE
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Data: 06/07/2022 - n. T347034 - Richiedente: VLNVCN63S201600H

1 1 Diehiarasiones protocolils o 000146620 4=t 18/07/2002

Aﬂenﬂu del TEI"I'iiDriO Planimetria di u.i.u. in Comune di Taurianova

CATASTO FABBRICATI Via Alcide De Gasperi oiv. 2
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: ilata da:
Reggio Calabria Sezicne:
Foglio: 52

Particella: 166
Subalterno: &
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Ultima planimetria in atti
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ata: 06/07/2022 - n. T347034 - Richiedente: VLNVCN63S201600H
Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)




Procedura esecutiva n® 18/2022 — Perizia lotto 1

ALLEGATO 1

PLANIMETRIA
STATO DI FATTO
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Allegato 1

PLANIMETRIA STATO DI FATTO

(scala 1:100)

veranda
©
| -
()

WC = ©
cucina S Gé
pranzo <

— =’I

]

corridoio

.
soggiorno | camera
wcC
— 1 —]

corte esclusiva

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Procedura esecutiva n® 18/2022 — Perizia lotto 1

ALLEGATO 2

ACCESSO AGLI ATTI COMUNE

25
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Procedura esecu tiva n° 18/2022 — Perizia lotto 1

ALLEGATO 3

NULLA OSTA PER
REALIZAZIONE IMMOBILE

Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso
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MINISTERO DE| LAVOR| PUBBLIC|

UFFICIO DEL GENIO CIVILE

REGGIO CALABRIA

7 WA 1”«#-_ .

Regein Cal, i

Prot Ve GBOR. Sox I AL SIGNOR SINDACO

di

Taurlsnova

@ per conoscenza:

Dinta
v

OGGETTO: Norme di edilizia asismica - R. D. 22 novembre 1937, n. 2105
Mulla Osta inizio lavori fabbricali in muratura ordinaria

In conformitd del disposto dell’art. 40 del R. D. 22-11-1937, n. 2105, contenente norme

tecniche ed igieniche di edilizia per le localiti colpite dal tercemoto, si informa che in data

odierna ¢ stato rilasciato il nulla osta per 18 costruzigne di up fabbricato ad un
_pilano fuori terra .
““.__._""""'-——r-.
| COMUNE o TaURIaNG YA
03673 21 V61
Py e
4003 Fass /o

in territorio di codesto Comune per conto della Ditta

OMISSIS

Si rimette il velativo nulla osta, indoppio originale, con preghiera di volere consegnare un
Eﬁmnp]nt‘u alla Ditta interessata, unitamente alla I'ﬂ-|}in del progetio ullclt{ﬂl!n, Llupu averne  preso
nota nel registro denunzie lavori di codests Comune, trattenendo l'altro esemplare

La Ditta interessata, prima di intraprendere i lavori, dovrd ottenere dal Comune apposita li-

cenza, ai sensi dell’art, 31 della legge 17 agosto 1942, . 1150,

IANGEGDHRE DIRIGENTE
A cal

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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MINISTERO DEI LAVOR! PUBBLICI

UFFICIO DEL @ENIO CIVILE

REGGIO CALABRIA

NORME TECNICHE ED IGIENICHE PER LE COSTRUZIONI EDILIZIE
(R D. 22 novembre 1937 n. 2105)

Visto l'art. 40 del R. D. 22 Novembre 1937, n. 2105, circa I'obbligo della denunzia alle
Uthcio del Genio Civile da parte di chi intraprende i lavori;
Visto l'istanza pervenuta in data . . JO=3-I96I it 000 In quale

il Sig. _IOMISS|S | sl :lu:d: il nulla osta per I'ese-
custons:-det levert ol uustruziona d:l un J.abhriuatn ad un piano fuori terra

in Via_ contr.S98lcols. el l‘.ll:l Cnmunﬂ L Taurdanove . ..

Visto che il sistema di costruzione von [ondazioni in conghomersto cementizio .

W L o _p_;g_::gtum ai mattoni pir-ni e malta cemcntizia

R L et = S | bbb

cordoli dicxmspaone ¢ di coronamento in cemento armato, solai di ypaneapiano .

..... s @ COpeErtura .@on_travi in ferro a T. e _voléerrane

in tale avviso denunziato, ¢ ammesso dalle norme tecniche vigenti;
Accertato con visita in luogo che l'ubicazione del fabbricato, per quanto concerne la natura

del suole, larghezza delle strade e spazi di isolamento circostanti, non contravviene alle vigenti

norme di cui al R. D. 22 Novembre 1937, N. 2105 e

[ETE e 2 e 1 e mn e e Py i 4 i b i b

Considerato che il progetto redatto [OMISSIS

con caleoli di stabilitd dei solai redatti . e e i
¢ rispondente alle vigenti norme di edilizia asismica, salvo la calcolazione definitiva delle struttu-
re sidero-cementizie, all'atto esecutivo, e gli adempimenti demandati dal Cap. I del R. D. 16 No-

vembre 1939 N. 2229, nonché con l'osservanza delle seguenti preserizioni;

B e b1 S T R —

T T TR e

G, P e LS N SR AL

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Considerato che, prima che siano intapresi 1 lavor, il Sindaco deve nlasciare apposita
licenza ai sensi dell'art. 31 della legge 17 agosto 1942, n. 1150;
Considerato che é stato comunicato che i lavori saranno cseguiti sotto la direzione
progettista

del Professionista_... ... i " che ne assume tuite le responsa-

biliti a norma di Legge.

NULLA OSTA

L]

all'inizio dei lavori di che trattasi con l'obbligo di osservare, all’atto esecutivo, le norme di cui
al R. D. 22 Novembre 1937 N. 2105, e del R. ID. 16 Novembre 1939 N. 2229, nonche le
purticulari prescriziom snpra&cttn le norme contenute nel Rl:gﬂhmcnm Edilizio Comunale ed il

Piano Regolatore in vigore.

La Dita ¢ obbligata, ai sensi dell'art. 40 comma 1° del R, D. L. 22-11-1937 N. 2105,
e dell’art. 4 del R. D. 16-11-1939 N. 2229, di dare comunicazione a quest’Utheio dell'inizio
dei lavori almeno 20 giorni prima e di indicare a quest'Ulicio stesso ed alla Prefettura il
nominative del Direttore dei Lavori. L'eventuale mancata comunicazione di cui sopra comporterd
l'adozione dei provvedimenti previsti dalla Legge.

Del presente nulla osta fa parte integrante il progetto con i disegni muniti di visto dello
Uthcio predetio.

1 7 WAG. 1964

Regyio Cal, li . . . N__6508 di prot.

L y»ﬁ:a INCARICATO L CA?Z NE
, " "y
P

NEREADIRIGENTE
(F z?,auzu
-&

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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COMUNE DI TAURIANOVA

UFFICIO TECNICO

ik
-t

IL SINDACO

|
|
i

w ] i - 5w
VISTO I'avviso in data - 7 76/ ¢ol quale il Sig.
preannunzia I esecuzione dei lavori di guore correpostc  suee’
VL e A i 2 Nad ‘;J ;
in via o-piagea Aoma [ 1 777/ . del Rione /oot ccece

Visto il nulla osta dell’ Ufficio del Genio Civile di Reggio Calabria,
N. Gfe7 el . 5 -76/

Accertato con visita sopraluogo che |'ubicazione del frabbricato quanto a
larghezze stradali e a spazi d’isolamento circostanti, non contravviene alle
vigenti disposizioni di legge ;

Sentito il parere della Commissione Edilizia Comunale nella seduta

- A 8

IR - e Bt A :

Dichiara che il progetto redatto dal Sig. Tg

w

_ & meritevole di approvazione, e che i lavori stessi 3

w

i r o

saranno dirvetti dal «f /A Ao Ay A E

7 & z

/ 5

w

NULLA OSTA o

2

all’inizio dei lavori di cui sopra con l'obbligo di osservare, all’atto esecutivo 5

. ; . / v p i

tutte le norme di legge vigenti_ = Jfice, 0 avii ec. V Cwsos A E

P . ".. — [

o 5 _f . P ” v Vs [ [t g =

SR . e S

’ } r 8
& = il N o (LTI 24 = " -y

£ it el it E A & =l é

<<

(@]

P SN S L S s ot S e I AL S S

T , : . A . e

empo assegnato per |'esecuzione dei lavori di cui sopra: 2

(=)

L] L L) . '/- - w -5 8

Inizio dei lavori -Z'ﬁj_ ‘-r'___-J_{‘ i a

Ultimazione dei lavori =%~ 7 - /¢ £ S

Taurianova, li *‘? A ST (w}\ >

w

=

- |_|_IJ

<

>

8

2

©

E

- - i

M, B. - 1l presente nulla ostn, unitamenle—ti

teiite nel cantiP=di Lwore per prelenorio ad




Procedura esecu tiva n° 18/2022 — Perizia lotto 1

ALLEGATO 4

COMUNICAZIONE LAVORI
MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso
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B

N
bQQZ’ ‘é)\ Comune di Taurianova

Provincia di Reggio Calabria
15/9/2010 Al Responsabile Settore IV
—= Tl Area Tecnica
Nr 002557] ‘ 006 [ 003 di Taurianova
e

A te

I sottoscritti

residente in

in qualita di proprietari di un

appartamento al piano terra di un fabbricato in m.o. , sito nel Comune di Taurianova

in fregio alla via A. De Gasperi n. 2 , dovendo eseguire dei lavori nel fabbricato

sopra citato , con la presente

COMUNICA

Alla S.V. ai sensi dell’art. 6(L) del Decreto Legge 40/2010, di iniziare i lavori di
manutenzione straordinaria ,dettagliatamente riportati nella allegata relazione , che

saranno eseguiti in conformita al vigente Regolamento Edilizio Comunale , nonché

nel rispetto delle norme di sicurezza e di quelle igienico sanitarie.

Taurianova li 13/09/2010

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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COMUNE DI TAURIANOVA
( prov. Reggio Calabria )

Ditta :

Oggetto : Manutenzione straordinaria in un appartamento posto a piano
terra di un fabbricato in m.o.

Allegati :

<>Fotografie.

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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L UINUNG Ul paumanuva
Provincia di Reggio Calabria

22 OTT 2010 Al Settore IV Area Tecnica
\ del Comune di Taurianova

2

Nr.0029715 006|003
] O O B

Alla Cortese Attenzione

Oggetto: Trasmissione integrazione documenti.

in riferimento alla vostra richiesta del 12 ottobre 2010 prot. n. 28408, avente per

oggetto richiesta integrazione documentazione per comunicazione lavori di manutenzione

straordinaria del 15.09.2010 prot. n. 25571, con la presente

trasmette

- Documentazione fotografica;
- Dichiarazione di conformita a firma del Tecnico del fabbricato esistente oggetto d’intervento;

- Stralcio catastale in cui viene evidenziato che la parte del fabbricato oggetto dell’intervento &

costituita dal sub 6 della particella 636.

Si precisa che al momento della comunicazione inizio lavori (15.09.2009) il D.U.R.C. della ditta

esecutrice era valido (scadenza 24.10.2009), oggi in attesa di nuovo rilascio.

Taurianova li 22.10,.2010

Con Osservanza

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Al Settore IV Area Tecnica
del Comune di Taurianova

| 0ggetto : Dichiarazione di conformita fabbricato.

[l sottoscritto arch.

in riferimento alla vostra richiesta del 12.10.2010 prot. n. 28408

avente per oggetto comunicazione lavori manutenzione straordinaria del 15.09.2010 prot. n. 25571

a nome del sig. con la presente

dichiara

Che il fabbricato oggetto della comunicazione di cui sopra & conforme al Nulla Osta rilasciato

dal Sindaco del Comune di Taurianova (RC) in data 23.05.1961 n. 77/1 847/3673.

Taurianova li 22.10.2010

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Particelle Gm
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Procedura esecu tiva n° 18/2022 — Perizia lotto 1

ALLEGATO

SCIA PER REALIZZAZIONE PENSILINA
IN LEGNO VERANDA POSTERIORE

Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso
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COMUNE DI TAURIANOVA

( prov. Reggio Calabria )

Ditta :

Oggetto : Installazione di una pensilina in legno a protezione degli
infissi.

Allegati :

<> Relazione tecnica di Asseverazione;
-:;Stralcio P.R.G.;

<> Stralcio Aerofotogrammetrico;

<> Stralcio Catastale;

<> D.U.R.C. ditta esecutrice dei lavori;

<> Fotografie.

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

e




COMUNE DI TAURIANOVA
( prov. Reggio Calabria )

'ggettu: Installazione di una pensilina in legno a protezione degli *

infissi.

RELAZIONE TECNICA D’ASSEVERAZIONE
Legge n.443 /2001e D.P.R. 380/2001

sriti i necessari accertamenti di carattere edilizio, urbanistico, igienico-sanitario e
ico, nonché proceduto al sopralluogo di verifica, ai sensi e per gli effetti di cui

art. 22 del D.P.R. 380/2001,

DICHIARA

la presente S.C.LA. riguarda I’installazione di una pensilina in legno a
tezione degli infissi di un appartamento al piano terra di un fabbricato in m.o. a tre
ni fuori terra.
¢ il fabbricato oggetto della presente & ubicato nel Comune di Taurianova in fregio
E via A. De Gasperi n.2, riportato in catasto al foglio di mappa 52 particella 636
). 6, realizzato con Nulla Osta rilasciato dal Sindaco del Comune di Taurianova in

a 23 maggio 1961 prot. n. 77/1847/3673.

e i lavori che formano parte integrante della presente relazione d’ Asseverazione:

non sono in contrasto con gli strumenti urbanistici e regolamenti comunali in
materia, vigenti o adottati alla data della presente relazione;

i
1

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

50




10n contrastano con le vigenti norme di sicurezza ed igienico - sanitarie .

vori da eseguire consistono in:

nstallazione di una pensilina delle dimensioni di metri 5,08x1,00, con elementi .

:lmrtanti costituiti da travi ed arcarecci in legno lamellare ancorati al fabbricato
:nediante tasselli in acciaio e copertura formata da perline in legno con sovrastante
juaina catramata impermeabilizzante e rivestimento esterno in tegole canadesi;
Vessa in opera di grondaie e pluviali in rame per la raccolta delle acque piovane.

itero fabbricato risulta essere adeguato ai sensi della Legge n.13 del 09.01.1989.
I

tianova li 15.01.2013

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

50
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Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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TRIBUNALE DI PALMI

SEZIONE ESECUZIONI IMMOBILIARI

ESECUZIONE IMMOBILIARE n° 18/2022

CREDITO EMILIANO S.P.A.

contro

OMISSIS

PERIZIA LOTTO 2

ILCTU
Ing. Vincenzo Valente

Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso

-



Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 18/2022.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 2

Comune di Taurianova (RC), Piazza Aldo Moro snc, locale commerciale e deposito identificati in Catasto

Fabbricati al foglio 5 particella 705 sub 2 e 4.

INDICE

® (1. DIESCIIZIONE ... ettt ettt ete e e et e e et e e e ettt e e e eaa e e e eeaaeeeeeeaaaeeeeeaaaeeeeaseeeeesreeeeeenraeeas 1
® 02, DIritto da VENAETIE ....couvviieeiieeieeeetee ettt et ettt e e et e et e e et e e et e e eaaeeeaaeeeeaeeeereeans 3
® 03, StALO 1 POSSESS0..uviuerenterieitetietieiterte et et st e ettt s bt ettt eat et e sh e et beeh et eb et sb et et e bt et bt eaee e 3
o 04. Identificazione CAtaASTAlE ..........coouiiiiuiiiiii ettt e 3
® 05, CONTINI vttt ettt ettt ettt e e et e et e e eta e e taeeeteeeteeeeateeaaeeeeareeereeans 3
e (6. Iscrizioni e trascrizioni PregiudiZiEVOLi .....ccuveecuiieiiieriieiiee ettt e e 3
e (7. Conformitd CAtaSTALC........cceeeiuiiiiiieetii et ettt et ettt e et e e et e e et e e etae e ebe e eeaaeeeareeeteeeeareean 3
® 08, VINCOI UIDANISTICT ..eeiuviiiiieiiiic ettt et e e e e e et e e e e eaae e e e eeabeeeeeenaeas 4
e 09. Conformita urbaniSticO-€diliZIa...........cccuiiiiiieeriiiiiie ettt e 4
L LR 6013 L PSR STURTOURUSRSN 5
O L1 SEIVITIL ettt et e e ettt e e e et e et e et e e eeteeeeteeeaeeeeateeeaeeeenreeereeans 5
& L2 AT IO e ettt e e et e e e tae e eaeeeeaaeeeteeeaeeeeareeereeans 5
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01. Descrizione

I beni oggetto del pignoramento sono ubicati all’interno del centro abitato del Comune di Taurianova, in Piazza
Aldo Moro snc angolo Via VIII Settembre, zona semicentrale collocata a nord rispetto al centro cittadino

(ortofoto 1 - 2).

-
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

Gli immobili pignorati sono posti al piano interrato e al piano terra di un fabbricato a due elevazioni fuori terra
oltre piano interrato, costruito negli anni 2007-2008, ¢ realizzato con struttura portante in cemento armato e
solai di piano e copertura di tipo in cemento armato e laterizi.
L’edificio ha il piano terra completato ed il piano primo allo stato di rustico, le facciate esterne sono rifinite
con intonaco di tipo civile, mentre i balconi sono privi di parapetti e da completare (foto 1-2-3).
Sul lato sinistro dell’immobile, prospettante su Piazza Aldo Moro, vi € un cancello in ferro che conduce ad
una corte pavimentata con piastrelle di cemento, dove € posto un accesso al vano montacarichi che collega il
negozio al piano terra con il deposito al piano interrato, inoltre vi ¢ una scaletta esterna in ferro che conduce
ad un’entrata di servizio del negozio (foto 4-5).
Attualmente I’entrata comune ai piani che costituiscono il fabbricato, posta su Via VIII Settembre ¢ chiusa con
una muratura in mattoni forati e si trova allo stato di rustico (foto 6), cosi come il vano scala (foto 7), per cui
attualmente per accedere ai vari piani dell’edifico occorre passare attraverso il negozio posto al piano terra.
L’immobile posto al piano terra (sub 2) ¢ costituito da un unico locale destinato ad attivita commerciale e da
due servizi igienici, oltre al vano montacarichi che collega il negozio al deposito posto al piano interrato.
L’accesso al negozio avviene da Piazza Aldo Moro dove vi ¢ una gradinata rivestita in marmo e una rampa
per I’abbattimento delle barriere architettoniche (foto 1).
Il negozio ¢ rifinito con intonaco di tipo civile e tinteggiato, presenta una pavimentazione con piastrelle in
ceramica e le grandi vetrate esterne con infissi in alluminio (foto 8-9-10-11).
L’accesso ai servizi igienici avviene attraverso una porta a soffietto in pvc che conduce ad un disimpegno dove
sono posti i due servizi igienici, uno composto da un antibagno con lavandino e da un bagno con vaso, 1’altro
costituito da lavandino e vaso. Entrambi i servizi hanno le pareti rivestite con piastrelle in ceramica sino ad
un’altezza di m. 1,80 e le porte in legno tamburato (foto 12-13-14-15-16).
Il piano interrato, invece di essere composto da un vano destinato a deposito come da progetto, allo stato attuale
si presenta suddiviso in:

- un vano destinato a deposito (foto 17-18-19);

- un vano utilizzato come cucina soggiorno pranzo (foto 20-21-22-23);

- un vano adibito a camere da letto matrimoniale (foto 24-25);

- un vano adibito a cameretta (foto 26-27);

- un vano adibito a ripostiglio (foto 28);

- un servizio igienico;
oltre ad uno studio posto nel locale con accesso diretto dal vano scala (foto 29).
Il servizio igienico ¢ dotato di: lavandino, vaso, bidet e doccia ed ha le pareti rivestite con mattonelle in
ceramica sino ad un'altezza di circa 1,90 m. (foto 30 - 31).
Tutti i locali si presentano pavimentati con piastrelle in ceramica e rifiniti con intonaco di tipo civile.
I locali cucina-soggiorno-pranzo, camera da letto matrimoniale e servizio igienico, sono dotati di finestre del
tipo a bocca di lupo in alluminio che non sono sufficienti per I’illuminazione naturale e il necessario ricambio
d’aria.
Il piano interrato non puo essere destinato a civile abitazione, ma solo a deposito, pertanto nella stima del

valore commerciale si terra conto della destinazione d’uso di progetto.
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

La superficie commerciale complessiva arrotondata del piano terra (sub 2) ¢ pari a 189 mq, cosi calcolata:

DESCRIZIONE Mgq Coeff. Omogeneizzazione Mg omogeneizzati
Superficie lorda 181,0 100% 181,0
Corte anteriore e veranda 25,0 30% 7,5
posteriore 33,2 mq 8.2 10% 0.8
Superficie commerciale totale 189,3

La superficie commerciale complessiva del piano interrato (sub 4) ¢ pari a 193 mq, cosi calcolata:

02.

03.

04.

0s.

06.

07.

DESCRIZIONE Mq Coeff. Omogeneizzazione Mg omogeneizzati

Superficie lorda 193,0 100% 193,00

Diritto da vendere

I beni oggetto dell’esecuzione sono pignorati per I’intero e sono di piena proprieta dell’esecutato OMISSIS.

Stato di possesso
Gli immobili sono nella piena disponibilita dell’esecutato OMISSIS che utilizza il piano terra e
parte del piano interrato per la propria attivita commerciale, e la restante parte di piano interrato come

abitazione insieme ai propri familiari.

Identificazione catastale

Comune di Taurianova - Catasto Fabbricati

Foglio 55 - Particella 705 - sub 2 - categoria C/1 - classe 6 — consistenza 132 mq - rendita € 1.295,27 —
Piazza Aldo Moro snc - piano: T.

Foglio 55 - Particella 705 - sub 4 - categoria C/2 - classe 2 — consistenza 172 mq - rendita € 319,79 —

Piazza Aldo Moro snc - piano: S1.

Confini
Il lotto su cui € realizzato il fabbricato confina a nord-est con fabbricato di altra ditta, a nord-ovest con
fabbricato di altra ditta e Via Pietro Micca, a sud-ovest con Piazza Aldo Moro e a sud-est con Via VIII

Settembre.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli

I dati completi delle formalita di seguito indicate sono riportati all’interno della parte generale della
relazione di stima.

- Ipoteca volontaria iscritta il 05/06/2008 ai n.ri: 10742 R.G. - 1476 R.P.

- Pignoramento immobiliare trascritto il 05/05/2022 ai n.ri: 7315 R.G. - 5977 R.P.

Conformita catastale
L’immobile posto al piano terra ha una disposizione interna non conforme alla planimetria catastale, in
quanto una veranda esterna ¢ stata chiusa ed ¢ utilizzata come negozio (vedi allegato 1).

L’unita immobiliare posta al piano interrato ha una disposizione interna non conforme alla planimetria
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

catastale, in quanto ¢ stato divisa in piu vani (vedi allegato 2).

Le spese per I’aggiornamento delle planimetrie catastali dei due immobili sono stimate in € 1.000,00.

Vincoli urbanistici

Nessuno.

Conformita urbanistico-edilizia

A seguito dell’accesso agli atti, formulato con nota prot. n° 15323/2022 del 07/07/2022 al Responsabile
dell’Area Tecnica del Comune di Taurianova (vedi allegato 3), ¢ emerso che I’'immobile oggetto di
pignoramento ¢ stato realizzato con Permesso di Costruire, pratica edilizia n® 84 anno 2004, rilasciato dal
Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di Taurianova in data 23/08/2007 ed avente per oggetto:
“Permesso di costruire per la demolizione di due fabbricati in m. 0. a semplice elevazione e ricostruzione
di un fabbricato in c.a. a due piani f.t. con copertura a tetto ¢ piano cantinato in Piazza Aldo Moro” (vedi
allegato 4).

Lo stato attuale dell’immobile posto al primo piano risulta difforme alla planimetria allegata alla richiesta
di permesso di costruire, in quanto una veranda esterna ¢ stata chiusa ed annessa all’attivita commerciale.
Tale difformita ha comportato una diversa destinazione d’uso della superfice destinata a veranda, che da
superfice non residenziale ¢ divenuta superficie utile, € un aumento del volume dell’immobile.

Tutto cid puo essere sanato, perché 1’intervento ¢ conforme alla disciplina urbanistica ed edilizia vigente
sia al momento della realizzazione dello stesso, sia allo stato attuale, dato che vige lo stesso strumento
urbanistico dall’epoca della costruzione ad oggi.

Si riportano nell’allegato 5 uno stralcio di mappa del PRG e delle norme tecniche della zona “B3” in cui
ricade il fabbricato.

Tenuto conto che per il rilascio del permesso di costruire gli oneri riguardo la superfice della veranda
erano stati versati nella misura del 60 %, poiché superfice non residenziale, per sanare 1’abuso occorre
integrare il restante 40% degli oneri, che, calcolati con gli stessi parametri della scheda urbanistica allegata
al progetto (allegato 6), ammontano complessivamente ad € 213,94.

Per sanare tale difformita occorre presentare una SCIA in sanatoria che prevede una sanzione pecuniaria
non superiore a 5.164,00 euro e non inferiore a 516,00 euro, stabilita dal responsabile del procedimento
in relazione all’aumento di valore dell’immobile valutato dall’agenzia del territorio.

In merito alla sanzione, considerato che I’intervento ¢ di piccola entita e riguarda una diversa destinazione
d’uso delle superfici, ritengo che si possa applicare la sanzione minima pari a € 516,00.

Per quanto riguarda la diversa distribuzione interna dei locali posti al piano interrato, considerato che non
puo essere effettuato un cambio d’uso e che i lavori effettuati non hanno comportato aumenti di superfici
e di volumetria, non vi sono oneri aggiuntivi da pagare, oltre alla sanzione minima per la mancata
presentazione della CILA (comunicazione inizio lavori asseverata), tale sanzione ¢ pari a € 1.000,00.

Le spese tecniche per la presentazione della SCIA e della CILA vengono stimate in € 2.000,00.

11 fabbricato risulta provvisto di certificato di collaudo parziale (vedi allegato 7) e I’immobile posto al
piano terra adibito ad attivita commerciale risulta provvisto di certificato di agibilita n°® 05/S/08 rilasciato

dal Dirigente dell’ Area Tecnica del Comune di Taurianova in data 28/10/2008 (vedi allegato 8).
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

Impianti

Gli impianti idrico e elettrico del piano terra sono realizzati sottotraccia e provvisti dei relativi attestati di
conformita alla legislazione vigente (vedi allegato 9).

Gli impianti idrico ed elettrico del piano interrato sono realizzati sottotraccia e sono sprovvisti dei relativi

attestati di conformita alla legislazione vigente.

Servitu

Nessuna.

Altro

I beni pignorati non sono gravati da censo, livello o uso civico e non vi sono spese condominiali.

Valutazione

LOTTO 2

Diritto da vendere: 1/1 (intero bene)

Tenendo conto dell’ubicazione, dell’esposizione, delle condizioni generali dei beni e delle informazioni
assunte in loco, si assumono i seguenti valori per metro quadro:

Negozio € 1.100,00

Deposito € 390,00

Negozio superfice commerciale complessiva 189 mgq.

valore dell’intero: 189 mq x 1.100,00 €/mq = € 207.900,00.

Deposito superfice commerciale complessiva 193 mq.

valore dell’intero: 193 mq x 3.90,00 €/mq = € 75.270,00.

Pertanto, il valore complessivo dell’intero lotto ammonta ad € 283.170,00.

Tenuto conto che si tratta di un edificio di recente costruzione si puo considerare un coefficiente correttivo

per assenza di garanzia sui vizi occulti pari al 95,00% sul valore dell’intero.
Valore al netto della decurtazione: € 283.170,00 x 0,95 = € 269.011,50.

A tale valore vanno detratte le spese stimate per:

- presentazione SCIA e CILA in sanatoria € 2.000,00
- integrazione oneri per veranda € 213,94
- sanzioni amministrative € 1.516,00
- 2 aggiornamenti planimetrie catastali € 1.000.,00

totale € 4.729,94

Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore arrotondato:

Prezzo base d’asta €264.300,00 (€uro duecentosessantaquattromilatrecento/00)

11 CTU
Ing. Vincenzo Valente
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ALLEGATI

N° 31 foto

Foto 1 — Prospetto su Piazza Aldo Moro

Foto 2 - Prospetto Piazza Aldo Moro angolo Via Pietro Micca
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Foto 4 — Vano montacarichi
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Procedura esecutiva n® 18/2022 — Perizia lotto 1

Foto 6 — Entrata Via VIII Settembre Foto 7 — Vano scala
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Foto 11

Foto da 8 a 11 — Interno negozio
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Foto 12 — Accesso servizi igienici
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Foto 13 — Disimpegno servizi
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Foto 14 — Antibagno servizio 1

Foto 16 — Servizio 2

Procedura esecutiva n® 18/2022 — Perizia lotto 1

Foto 15 — Bagno servizio 1

K

Foto 17 — Deposito
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Foto 19 — Deposito

- soggiorno

Foto 20— cucina — pranzo
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Foto 25 — Camera matrimoniale
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Foto 26 — Cameretta
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Foto 28 — Ripostiglio
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Foto 29 — Studio
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Foto 30 — Servizio igienico
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Foto 31 — Servizio igienico
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VISURE CATASTALI
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria Numero Pratica: T19951/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2022
Dati identificativi: Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 2

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705

Classamento:

Rendita: Euro 1.295,27
Categoria C/1, Classe 6, Consistenza 132 m?

Foglio 55 Particella 705 Subalterno 2
Indirizzo: PIAZZAALDO MORO n. SC Piano T
Dati di superficie: Totale: 167 m?

» Intestati catastali

-~

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000

» Dati identificativi

= dal 14/05/2008 COSTITUZIONE del 14/05/2008 Pratica n. RC0149467
Immobile attuale in atti dal 14/05/2008 COSTITUZIONE (n. 935.1/2008)
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)

Foglio 55 Particella 705 Subalterno 2
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/06/2022

Ora: 09:09:25

Numero Pratica: T19951/2022
Pag: 2 - Segue

» Indirizzo

= dal 14/05/2008
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 2
PIAZZA ALDO MORO n. SC Piano T

COSTITUZIONE del 14/05/2008 Pratica n. RC0149467
in atti dal 14/05/2008 COSTITUZIONE (n. 935.1/2008)

» Dati di classamento

= dal 14/05/2008 al 10/11/2008
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 2
Rendita: Euro 818,07
Categoria C/1?, Classe 3, Consistenza 132 m?

= dal 10/11/2008
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 2
Rendita: Euro 1.295,27
Categoria C/1?, Classe 6, Consistenza 132 m?

COSTITUZIONE del 14/05/2008 Pratica n. RC0149467
in atti dal 14/05/2008 COSTITUZIONE (n. 935.1/2008)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 10/11/2008
Pratica n. RC0358531 in atti dal 10/11/2008
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 36400.1/2008)
Notifica effettuata con protocollo n. RC0366130 del
17/11/2008

Annotazioni: classamento e rendita rettificati (d.m.
701/94)

» Dati di superficie

& dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 2
Totale: 167 m?
Totale escluse aree scoperte : 167 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
14/05/2008, prot. n. RC0149467
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— - . . . Ora: 09:09:25
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Numero Pratica: T19951/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di TAURIANOVA (L063)(RC) Foglio 55 Particella 705 Sub. 2

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda
a) C/1: Negozi e botteghe
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Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2022
Dati identificativi: Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 4

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705

Classamento:

Rendita: Euro 319,79
Categoria C/2?, Classe 2, Consistenza 172 m?

Foglio 55 Particella 705 Subalterno 4
Indirizzo: VIA VIII SETTEMBRE n. SC Piano S1
Dati di superficie: Totale: 191 m?

» Intestati catastali

-~

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000

» Dati identificativi

= dal 14/05/2008 COSTITUZIONE del 14/05/2008 Pratica n. RC0149467
Immobile attuale in atti dal 14/05/2008 COSTITUZIONE (n. 935.1/2008)
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)

Foglio 55 Particella 705 Subalterno 4

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/06/2022

Ora: 09:10:35

Numero Pratica: T20102/2022
Pag: 2 - Segue

» Indirizzo

= dal 14/05/2008
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 4
VIAVIII SETTEMBRE n. SC Piano S1

COSTITUZIONE del 14/05/2008 Pratica n. RC0149467
in atti dal 14/05/2008 COSTITUZIONE (n. 935.1/2008)

» Dati di classamento

= dal 14/05/2008 al 27/05/2010
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 4
Categoria F/3", Consistenza m?

~ dal 27/05/2010 al 03/02/2011
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 4
Rendita: Euro 319,79
Categoria C/2?, Classe 2, Consistenza 172 m?

™ dal 03/02/2011
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 4
Rendita: Euro 319,79
Categoria C/2?, Classe 2, Consistenza 172 m?

COSTITUZIONE del 14/05/2008 Pratica n. RC0149467
in atti dal 14/05/2008 COSTITUZIONE (n. 935.1/2008)

ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO del
27/05/2010 Pratican. RC0128083 in atti dal 27/05/2010
ULTIMAZIONE DI FABBRICATO URBANO (n.
10018.1/2010)

Annotazioni: classamento e rendita proposti (d.m.
701/94)

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 03/02/2011
Pratica n. RC0047686 in atti dal 03/02/2011
VARIAZIONE DI CLASSAMENTO (n. 10076.1/2011)

Annotazioni: classamento e rendita validati

» Dati di superficie

= dal 09/11/2015
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 4
Totale: 191 m?
Totale escluse aree scoperte : 191 m?

Superficie di Impianto pubblicata il 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria : data di presentazione
27/05/2010, prot. n. RC0128083

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

50




=, .
v 6

Data: 18/06/2022

— - . . . Ora: 09:10:35
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Numero Pratica: T20102/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 3 - Fine

Servizi Catastali

> Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di TAURIANOVA (L063)(RC) Foglio 55 Particella 705 Sub. 4

” 1. COSTITUZIONE del 14/05/2008 Pratica n.
RC0149467 in atti dal 14/05/2008 COSTITUZIONE (n.
935.1/2008)

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda

a) C/2: Magazzini e locali di deposito
b) F/3: Unita" in corso di costruzione

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Procedura esecutiva n® 18/2022 — Perizia lotto 1
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

ELABORATO
PLANIMETRICO
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Data: 06/07/2022 - n. T364133 - Richiedente: Telematico

ELABORATO FLANIMETRICO

Compilato da:

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di
Reggio Calabria

Comune di Taurianova

Seziocme: Foglio: 55 Particella: 705

Protocallo n. RC0149467 de1l 14/05/2008
Tipo Mappale n. 146378 del 12/05/2008

Dimnstrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

Ultima planimetria in atti

Data: 06/07/2022 - n. T364133 - Richiedente: Telematico

Pi

- RTT

ano Cantinato

Piano terra

via P.Micca

via VIII Settembre

Piazza Aldo
Moro

Primo piano

Totale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/07/2022 - Comune di TAURIANOVA(L063) - < Foglio 55 Particella 705 >

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

PLANIMETRIE

CATASTALI

OBq/E #[BlSS YO FHNLYNDIS DINOHLO3T3 A314ITVND FHIANVYOOLNI -8 0ssawq OZNIONIA ILNI VA Qg orewli4 ﬁ
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Data: 06/07/2022 - n. T347032 - Richiedente: VLNVCN63S201600H

f 1 Dichiarazione pratdnu],_‘i.:u n. RC0149467 deX 14/05/2008:
AﬂEI'IIiﬂ del Teritorio Planimetria di u.i.u. in Comune di Taurianova
CATASTO FABBRICATI REAREL Bl Moxa e
Ufficio Provinciale di Tdentificativi Catastali: Coppilata da:
i Sezione:
Reggio Calabria
Foglio: 55

Particella: 705
| Subalterno: 2

|dcheda a. 1 Scala 1:200 | L L

Piano terra h=3.00

fabbr.

- ”

fabbr
§ alira ditta

= A
a. = =
- attivita' E

; (" commerciale
| i .5
-

-
e
corte esclusiva

Piazza Aldo Moro

Ultima planimetria in atti

Data: 06/07/2022 - n. T347032 - Richiedente: VLNVCN63S201600H
Totlale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

4

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/07/2022 - Comune di TAURIANOVA(L063) - < Foglio 55 - Particella 705 - Subalterno 2 >

Firmato DRINA/ENTEIVINSENZO fEnésdtida INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Data: 06/07/2022 - n. T347033 - Richiedente: VLNVCN63S201600H
—t 1

1

Agenzia del Temitorio
CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Reggio Calabria

“Dichiaraziens pretesells n. RC0128083de1 27/05/2010
Planimetria di u.i.u.in Comune di Taurianova

Via Viii Settembre

Identificativi Catastali: Compilata da:

oiv. 8C

Sezione:
Foglio: 55
Particella: 705
Subalternc: 4

Goheda n. 1

Jlt

Da

Scala 1:200 |

ima planimetria in atti

Piano cantinato h=3.00
| b
: L .‘I_‘II:I:"
_'_ we
I ch
deposito deposiio
i [
a1

a: 06/07/2022 - n. T347033 - Richiedente: VLNVCN63S201600H

4

T?. le schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

4 - |

LIJQULOJ

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/07/2022 - Comune di TAURIANOVA(L063) - < Foglio 55 - Particella 705 - Subalterno 4 >

Firmato D¥:I¥AVHNSE VINKDERIR® Ensésdidar NFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

ALLEGATO 1

PLANIMETRIA STATO DI FATTO
ATTIVITA COMMERCIALE SUB 2

Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso
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VIA PIETRO MICCA

ALTRADITTA

ALLEGATO 1

PIANTA STATO DI FATTO

attivita commerciale sub 2
(scala 1:100)

X

vano scala

R
&2
3% -

4
£ K
K &
R 23]

B
negozio II

corte

PIAZZA ALDO MORO

VIA VIII SETTEMBRE

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

ALLEGATO 2

PLANIMETRIA STATO DI FATTO
DEPOSTIO SUB 4

Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso
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ALLEGATO 2

PIANTA STATO DI FATTO

deposito sub 4
(scala 1:100)

depostio

ripostiglio

camera cucina - pranzo
soggiorno
’ camera
montacarichi
il -

Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

ALLEGATO 3

ACCESSO AGLI ATTI COMUNE

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

ALLEGATO 4

PERMESSO DI COSTRUIRE
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DITAURIA

E9029 - PROVINCIA DI REGGIO CALABRIA

SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

ealln

| PRATICA EDILIZIA N° 84
ANNO 2004

QGGETTO. PERMESSO DI COSTRUIRE per la demolizione di due fabbricati in m.o. a semplice
elevazione e ricostruzione di un fabbricato in c.a. a due piani f.t. con copertura a tetto
e piano cantinato in Piazza Aldo Moro.

DiTTA;

| IL RESPONSABILE DELL'AREA TEGNICA - ]

o VISTA Ia domanda presentata in data 23.12.2004, prot. n°® 30213 | |
| | intesa ad ottenere il Permesso di
costruire per | lavori di demolizione di due fabbricati in mo. a semplice elevazione e
ricostruzione di un fabbricato in c.a. a due piani ft. con coperiura a tetto e piano cantinato con
destinazione: piano cantinato: deposito; piano terra: attivita commerciale; piani primo: civile
abitazione, censito in catasto di questo Comune al foglio mappale n* 85 part. n® 191 ¢ 287

della superficie complessiva di m* 290,00; Volume in progetto m* 1.140,40;
o VISTA listanza presentata | con la quale
comunica di aver acquistato |1l fabbricato in oggetto;

o ACCERTATO che il richiedente ha titolo per richiedere il suddetto Permesso di costruire nella
qualita di proprietario come risulta dalla documentazione esibita copia atto di compravendita
del Notaio Mariachiara Termini del 05.12.2006, registrato a Palmi il 11.12.2006 al n® 1858;

VISTE le norme ed i regolamenti vigenti in materia;
VISTO il D.P.R. 6 giugno 2001, n® 380 e successive modificazioni;
VISTA la legge Regionale 16 aprile 2002, n® 19;

VISTI |'attestato di avvenuto deposito alla Regione Calabria Dipartimento L.L.P.P. ed Acgue
Settore Tecnico Decentrato di Reggio Calabria datato 10.07.2007 prat. n° 720382 prot. n®
1885;

VISTA la documentazione di cui alla legge 9 gennaio 1989, n° 13;
VISTA la documentazione di cui alla legge 9 gennalo 1991, n® 10;

o VISTE Ile ricevute dei versamenti relativi agli oneri concessori, determinati in complessivi €
5.718,15, di cui € 4.638,10 per |'incidenza del costo di costruzione, € 590,80 per le opere di
urbanizzazione primarie e € 489,25 per le opere di urbanizzazione secondarie, di cui sono
slate versate le prime rate di € 1.546,03, € 147,70 e € 122,31 con bollettini di c.cp. nn® VCY
0451, 0450 e 0452 del 03.08.2007. Le restanti somme sono state assicurate con Polizza
fidejussoria n® 13.F74 - 19951 del 03.08.2007 con scadenza 03.10.2010 della ITALIANA
Assicurazioni agenzia di Siderno (RC):

o VISTA la dichiarazione per lo smaltimento dei rifiuti;
o VISTA la proposta del Responsabile del Procedimento espressa in data 31.07.2007 prot. n®

3174/AT:
[ rilascia T

e G = T = R

i

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Il presente PERMESSO DI COSTRUIRE per l'esecuzione delle opere sopra descritte, cosi come
evidenziate nel grafici e relazione di progetto che, allegati al presente atto, ne fanno pare
integrante;

il rilascio del Permesso & subordinato alle seguenti condizioni:

1.
2.

10.

1.

12.

13.

i diritti di terzi devono essere fatti salvi, riservati e rispettati;

il rilascio del Permesso di costruire fa salvi i diritti del Comune in ordine ad eventuali successivi
interventi di miglioramento dei sottoservizi e della viabilita, per i quali il richiedente non potra
pretendere alcun compenso o indennita;

. dovranno essere applicate tutte le norme sulla sicurezza del cantiere di cui al D.lgt. 14 agosto

1996, n® 494 e sulla sicurezza degli operai di cui al D.Igt. 19 novemnbre 1994, n® 626;

il titolare del Permesso di costruire, il direttore dei lavori e limpresa esecutrice sono
responsabile dellinosservanza di norme e di regolamenti generali, nonché delle modalita di
esecuzione di cui al presente Permesso di costruire;

previo pagamento delle relative tasse di occupazione, dovranno essere richieste ed autorizzate
eventuall occupazioni di spazi ed aree pubbliche per deposito materiali, recinzioni ecc.;

l'esecuzione dei lavori e I'eventuale occupazione di aree e spazi pubblici non dovranno
comunque creare intraicio né pericolo alcuno;

gli eventuali scavi o manomissioni di aree e spazi pubblici dovranno essere preventivamente
autorizzati dall'Ente competente;

il cantiere di lavoro dovra essere recintato a norma di legge, per evitare l'intrusione di persone
estranee sia durante I'esecuzione dei lavori che al di fuori del normale orario, da segnalare
anche con appositi cartell. Le recinzioni che si affacciano su strade ed aree pubbliche,
dovranno avere le segnalazioni luminose previste dalle norme;

dovra essere posto, in modo visibile, un cartello indicante |'opera da realizzare, gli estremi del
presente Permesso, la ditta proprietaria, il progettista, il direttore dei lavori, I'impresa
esecutrice, la data di inizio e fine dei lavori e quant'altro ritenuto utile per l'indicazione delle
opere;

la sostituzione dellimpresa o della direzione dei lavori deve essers immediatamente
comunicata agli uffici tecnici del Comune, indicando | nuovi nominativi, con le relative firme per
accettazione;

gli impianti tecnologici dovranno essere esequiti secondo i progetti depositati, applicando tutte
le norme previste per la sicurezza, |I'esecuzione ed il collaudo degli stessi;

le strutture e le opere speciall dovranno essere eseguite osservando le norme e le disposizioni
previste in materia;

Si prescrive che l'inizio dei lavori avvenga dopo la presentazione del nominativo
dell'impresa che eseguird l'intervento unitamente al DURC ( Documento Unico di
Regolarita Contributiva ) al sensi del comma 8 dell’art. 3 del DL. 14.08.1996 n. 494,
rlasclato dalla Cassa Edile;

| lavori dovranno essere iniziati, pena la decadenza del presente Permesso di costruire, entro

un anno dal suo rilascio ed ultimati entro tre anni dalla data di inizio;

Alla fine dei lavori dovra essere richiesto il relativo certificato di abitabilita/agibilita;

Il presente permesso:

» @ trasferibile ai successori o aventi causa e non incide sulla titolarita della proprieta o di altri
diritti reali relativi agli immobili realizzati per effetto del suo rilascio;

» @& [rrevocabile, fatti salvi i casl di decadenza previsti dalla legge ed & oneroso ai sensi
dell'art. 16 del D.P.R. 380 del 06.06.2001 e successive modifiche ed integrazioni,

# il suo rilascio non comporta limitazioni dei diritti del terzi.

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Scadenze rate oneri di urbanizzazione di cui all'art. 16 del D.P.R. 06.06.2001, n® 380:

» €147,70 + €122,21 entro i1 03.02.2008;
> €147,70 + €122,31 entro il 03.08.2008;
» €147.70 + € 122,31 entro il 03.02.2009;

Scadenze rate costo di costruzione di cui all'art. 16 del D.P.R. 06.06,2001, n° 380:

» €1.546,03 entro 1103,08.2008 ;
» €1.58767 entro il 03.08.2010 & comungue non oltre 60 giomi dall'ultimazione delle pere;
TAURIANOVA, 3 AGOBETO 2007

IL RESPONSABILE DL PROCEDIMENTO
(Geom. Aldg/Sorace)

L,R&EFHNE#BILE o AREA TECNICA

A T (GEowm. FiLlpfo Roueo)

————  ———— —— e

0 BOOBCIIO ... oo e v iemiriririn srisinirisessnnsnn s sssrasans serennsas v - MBS0 COMuNale, dichiara che il
presente Permesso di costruire @ stato affisso all'albo pretorio dal ...........oe.ee. | e i R

{ RELATA DI NOTIFICA |

Il sottoscritio Messo notificatore del Gemune di Tauriancva s;!i-::him#’}:li avete oggi notificato il

presente Permesso di costruire al sig.

consegnandone copia, a mano di L ¥ s _.{' NSO

TAURIANOVA %& rofgo O ? L

IL MESSQ COMUNALE ; Norificozione,
Gipseppo Companellg - -
Y ..|.|||-.|-....:#j-ﬂ‘.‘ -'.|'

b

AL

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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COMUNE DI TAURIANOVA
( prov. Reggio Calabria )

Ditta :

:
A
: Dggetto : Progetto per la demolizione di due fabbricati esistenti in m.o.
' a semplice elevazione con copertura a tetto, e la costruzione di

un fabbricato in c.a. a due piani con copertura a tetto e piano

cantinato .
Allegati :
<> Relazione tecnica; |
:1 Hoigs § ic
<> Stralcio PRG ; 10 LUG. 2007 =

d
i Wty

|
<> Stralcio aerofotogrammetrico,

<> Stralcio catastale ;

— |<> Particolare solaio .

50
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COMUNE DI TAURIANOVA

( prov. Reggio Calabria )

Ditta :

Oggetto : progetto per la costruzione di un fabbricato in ¢.a. a due piani
fuori terra con copertura a tetto e piano cantinato previa demo-
lizione di un fabbricato esistente in m.o. a semplice elevazione
con annesso garage .

Relazione tecnica

Per incarico ricevuto dalla ditta in epigrafe ho redatto il presente progetto che
riguarda la costruzione di un fabbricato in c.a. a doppia elevazione con copertura
'atetto e piano cantinato, previa demolizione di un fabbricato esistente in m.o. a
_' semplice elevazione con annesso garage, il fabbricato sara ubicato nell’abitato del
' Comune di Taurianova nella posizione e con i confini che si possono rilevare nella
' planimetria allegata , precisamente in fregio alla Piazza Aldo Moro angolo via VIII
in una zona prevista dal vigente P.R.G come zoma “ B3 “ Spazio urbano

“ambiti di adeguamento tipologico e completamento” .

Il fabbricato esistente riportato in catasto al foglio di mappa 55 particella 191 e 287 ,

acquistato con atto notarile del notaio Mariachiara Termini in data 5/12/2006 dalla

, " costituito da due corpi di fabbrica in m.o. uno di maggiore

consistenza destinato a civile abitazione Ialtro destinato a deposito locale di

Sgombero .detto fabbricato viste le pessime condizioni strutturali e di conservazione

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

e




[

; |a ditta proprietaria intende procedere alla demolizione e la successiva ricostruzione
| secondo le norme vigenti previste dal P.R.G. in zona B3 .

Effettuata la demolizione il nuovo fabbricato sara’ realizzato tenendo conto della
' superficie coperta dell’esistente aumentata da un altro piano per come previsto dalle
citate norme e’ inoltre presente un cortile disposto nella zona retrostante e cunﬁnarllte

con il fabbricato di proprieta’ verra’ addossato a detto fabbricato sfruttando

la possibilita® della costruzione in aderenza ai fabbricati limitrofi esistente realizzati
sul confine .
La struttura portante del novo fabbricato sard costituita da telai in c.a. formanti

maglie chiuse , i solai e gli sbalzi saranno in c.a. del tipo misto a laterizio , il tetto di
copertura sara realizzato con struttura in ferro e manto di copertura con coppo
foscano , la tamponatura sard in mattoni forati del tipo doppio UNI dello
spessore di ¢m.30, le tramezzature saranno pure in mattoni forati dello spessore di
¢m.8 con intelaiatura in c.a. .

L'intonaco interno sara a tre strati, costituito da un primo strato di rinzaffo, da un
secondo strato rustico secondo predisposte guide e tonachina, mentre quello esterno
sard sempre a tre strati, costituito da rinzaffo, strato rustico lavorato a fratazzo
Spugnato e sovrastante strato plastificato di colore bianco .

Per quanto riguarda I’approvvigionamento idrico avverra per mezzo della corri-
spondente rete comunale esistente nella via VIII Settembre , mentre per lo
scarico delle acque nere avverra per mezzo di una rete di scarico in PVC del tipo
Pesante ed inoltre sara munita di pozzetti d’ispezione in conglomerato cementizio
€ collegata alla rete fognante esistente nella via VIII Settembre .

Per quanto riguarda sia il contenimento del consumo energetico, ai sensi della legge
110 del 09.01.1991 , che I’abbattimento delle barriere architettoniche, ai sensi della
legge n.13 del 09.01.1989 , il fabbricato & stato progettato in conformita alle sopra
Citate leggi .

Tutti i lavori concernenti la costruzione del fabbricato saranno eseguiti in conformita

4l regolamento edilizio comunale nonché a tutte le norme di sicurezza e a quelle
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| jgienico - sanitarie .
| fabbricato in progetto sard destinato il piano terra ad attivita® commerciale il

primo piano a civile abitazione e il piano cantinato a deposito .
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COMUNE DI TAURIANOVA
(prov. di Reggio Calabria)

Ditta : *

Oggetto :

Allegati :

\"\\._\_ !'5: |-

I R iy (P> ) A
Progetto per la demolizigpé di due
fobbricati esistenti in mo. a sem-
plice elevoazione con copertura a
tetto e la costruzione di un
fobbricato in c.o. o due piani
fuori terra con copertura o
tetto e piono cantinato,

Planimetria scala 1:200
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COMUNE DI TAURIANOVA
(prov. di Reggio Calobria)

Ditta : *

Oggetto :

Allegati :

Progetto per la demolizione di due
fabbricoti esistenti in mo. a sem—
plice elevazione con copertura o
tetto e la costruzione di un
fabbricato in c.a. a due piani
fuori terra con copertura a
tetto e piano cantinato,

Progetto
Piante 1:100

To°ths. 200 B (IS
Sezione 1:100 Y20

Prospetto 1:100 \
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

ALLEGATO S

STRALCIO PRG
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E' consentita l'edificazione anche per lotti pit piccoli (di dimensione
non inferiorc a 400 mgq), purch® il manufatto venga costruito in
aderenza con quello del vicino, con il formale assenso (atto d'obbligo)
dello stesso, secondo 1' allincamento delle strade di contormo.

Art. 26- Spazio urbano- Ambiti di adeguamento tipologico e
completamento Zona omogenea B3

Essa comprende arce del tessuto abitato  consolidato su partiture y
urbane non riconoscibili come elementi unitari, nelle quali si
verifica un livello notevole di disomogeneitd della morfologia ¢
tipologia degli edifici.presenta notevoli disomogencitd.

Le Norme consentono di adeguare I'edificato esistente alle
caratteristiche prevalenti, sulla base dei criteri seguenti:

- debbono essere rispettati gli allineamenti lungo le strade che
disegnano i singoli comparti edificati;

- gli edifici ad un solo piano possono realizzare la sopraelevazione di
un secondo piano (fermi restando i vincoli di tipo statico ed igienico-
sanitario) od essere demoliti ¢ ricostruiti su due piani, nonche
integrare 1'cdificazione con la realizzazione di garages interrati o {
fuori terra, nel rispetto delle leggi specifiche vigenti;

- gli edifici a due o pid piani possono integrarc l'edificato con la
realizzazione di garages interrati o fuori terra, nel rispetto delle leggi
vigenti , nonchd con la realizzazione di un blocco ascensore.

I loui liberi interclusi nel tessuto urbano  (min. 800 mgq) possono
essere edificati con indice fondiario per la residenza non superiore a
24 mc/mq., fermo restando il premio di cubatura di cui ad Ar. 23.

E' consentita l'edificazione anche per lotti pid piccoli (di dimensione
non inferiore a 300 mgq). purchd il manufatto venga costruito in
aderenza con quello del vicino, con il formale assenso (atto d'obbligo)
dello stesso, secondo |° allineamento delle strade di contorno ed il
rapporto di utilizzazione fondiaria sia inferire al 30%.

Art. 27- Spazio urbano- Ambiti urbani di riqualificazione
Zona omogenea B4

La Zona comprende aree consolidate che non presentano un disegno {
morfologico riconoscibile: 1'impianto non ¢ riconducibile ad una
logica unitaria, n¢ planimetricamente né volumetricamente.

Il recupero appare nolevolmente compromesso dall‘assenza di
capisaldi su cui organizzarlo.

n.457/78.estesi a singoli isolati, definiti da strade, piazze o spazi
pubblici, purch¢ con dimensione non inferiore a 5.000 mq. al nctto

La zona si attua attraverso Piani di recupero, ai sensi della legge

|

delle superfici stradali pubbliche esistenti. 1
i
:

Valgono per essa i seguenti indici e parametri: indice di edificabilita
fondiaria pari a 2,4 mc/mg, aliezza massima pari a m. 10,50, rapporto
di utilizzazione fondiaria inferiore al 40%.

= 7
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

ALLEGATO 6

SCHEDA URBANISTICA
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& COMUNEDITAURIANOVA w

(89029 - Provincia di Reggio Calabria)
AREA TECNICA SETTORE 4°

SCHEDA EDILIZIA

PERMESSO DI COSTRUIRE N°: 84/04 del 23.12.2004 PROT. N°: 30213
DITTA: | |

PROGETTO RELATIVO A: demolizione di due fabbricato in m.o. a semplice elevazione e
ricostruzione di un fabbricato in c.a. a due piani f.t. con copertura a tetto e piano cantinato;

UBICATO IN: piazza Aldo Moro;
PROGETTISTA:

TITOLO DI PROPRIETA: (proprietario) copia atto di compravendita Notaio Mariachiara Termini
del 05.12.2006 reg. a Palmi il 11.12.2006 al n® 1858,

CATASTO TERRENI: foglio n® 55 part. n® 191 e 287 sup. m? 280,00
ZONA OMOGENEA: B3 i.f.: 2,4 m¥m? o sopraelevazione di un solo piano
NoRME DEL P.R.G.: Spazio urbano - ambiti di adeguamento tipologico e di completamento;

CARATTERISTICHE TECNICHE DELLA COSTRUZIONE:
Superficie lotto m?*: 280,00
Superficie coperta m* 181,00
Volume piano terra in progetto m’: 607,54
Volume primo piano in progetto m®: 532,87
Volume realizzato in progetto m”: 1.140,40
S.n.r. piano cantinato m*: 161,50
S.n.r. piano terra m*: 125,00
Superficie utile piano primo m?*: 136,90
Altezza del fabbricato mi: 6,74
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Distanze dai confini:
Prescritte mi: 5,00
Di progetto ml: in aderenza

Distanze dalle strade:
Prescritte ml: 5,00
Di progetto mi: in allineamento

DESTINAZIONE PREVALENTE:
piano seminterrato: deposito,
piano terra: attivita commerciale;
piano primo: civile abitazione;

Parere dell’Ufficio Sanitario: parere favorevole del 27.07.2007 prot. 319;

Parere del Settore Tecnico: favorevole del 10.07.2007 prat. n® 720382 prot. n® 1895 e
pervenuto agli atti di questo Ente in data 17.07.2007 prot. n°® 14982

Documentazione allegata: conforme al regolamento edilizio.

Relazione a seguito del sopralluogo effettuato in data: senza che sia stata effettuata
ispezione in sito (valutazione sulla base della documentazione presentata);

Relazione istruttoria:

Trattasi della demolizione di due corpi di fabbrica in m.o. a semplice elevazione uno destinato
ad abitazione e I'altro a garage, e successiva ricostruzione di un fabbricato a due piani f.t. oltre
piano seminterrato con copertura a tetto.

L'intervento ricade nella zona omogenea B3 ambiti di adeguamento tipologico e di
completamento prevista dal P.R.G. vigente. In tali zone, & consentita la sopraelevazione di un
solo piano o la demolizione e ricostruzione su due piani nonché integrare I'edificazione con la
realizzazione di piani interrati.

Al catasto fabbricati di questo Comune risulta cosi rappresentato: foglio di mappa n°® 55 part. n®
191 e 287 per una superficie di complessivi 290 m?.

Effettuata la demolizione, la nuova costruzione sara realizzata in aderenza ai fabbricati limitrofi
gia esistenti e realizzati sul confine, tenendo conto della superficie coperta esistente aumentata
di un altro piano in sopraelevazione.

Pertanto, I'immobile da realizzarsi con struttura portante in c.a. & stato progettato in modo tale
ricavare un'attivita commerciale al piano terra con deposito al piano cantinato, e una unita
immobiliare al primo piano con destinazione civile abitazione.

Vengono rispettate sia le distanze minime dai confini, sia le distanze dalle strade, nonché |
limiti d’altezza e di volumetria imposti dal P.R.G.-
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& COMUNE DI TAURIANOVA W

calcolo dei volumi e delle suporﬂci_=

DITTA: foglio 55 sup. m* 290,00
part. 191-287 iLf. sopraelevazione
zona B3 di un piano

Volume in ano terra |
1460 + 1406 x 1464 = 20979
2
a detrarre 3,30 x 710 = 23,43
200 x 260 = 5,20

28,63 mm’ Sup. lorda

181,16 x 3,26

=] 590,59 Jvol. piano terra in progetto

| Volume in
1120 + 1076 x 1480 = 162,50
2
7,46 x 330 = 24 62
a detrarre 3,80 x 250 = 9,50
m‘ Sup. lorda
17762 x 3,00 =l| 532,87 Jvol. piano primo in progetto |
| SUPERFICIE piano cantinato |
161,50| deposito
[ SUPERFICIE terra ]
125,00] att. Comm.
23,41| veranda
514| portico

S.nr.m

m’ S.n.r. att. Comm

pag.

1
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| SUP. mo |
33,22| ingr/salotto
2537| cucina
450 bagno
9,40| corridoio
6,53| ripostiglio
10,55| letto 1
12,88| letto2
2196| letto3
12,49| bagno 2
1,20 x 410 = 4,92
verande 1300 x 120 = 15,60
8,30 X 330 = 27,39

vol. complessivo realizzato m®
volume piano terra m*

volume piano primo m*

S.n.r. piano cantinato m*

S.n.r. piano terra (att. Comm.) m*
S.n.r. piano terra (veranda) m*
Sup. utile piano primo m*

S.n.r. piano primo (veranda) m*
sup. utile complessiva m®

S.n.r. complessiva m*

1123,45
590,59
532,87
161,50
125,00

28,55
136,90
47,91
136,90

362,96

pag. 2
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v (3 FINTES ATTTE | J
@ COMUNE DI TAURIANOVA
89029 - provincia di Reggio Calabria
TABELLA ONER! DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA
DELIBERA N® 147 DEL 24,02.1979
Ditta: | |
Indirizzo:
Pratica n®
— ]
Zona B3
|volume m* | 1123!48 |
|sug. utile m? | 0|00 |
INTERVENTI
EDILIZIA RESIDENZIALE INDUSTRIALI e ARTIGIANALI
opere di urbanizzazione opere di urbanizzazione
primaria primaria
Ptz vol. m* €uro Ptz sup. utile €uro
0,65 1123,45 €0,82 0,70 0,00 € 0,50
tot. € 598,80 tot. € 0,00
opere di urbanizzazione opere di urbanizzazione
secondaria secondaria
Ptz vol. m* €uro Ptz sup. utile | €uro
0,65 1123,45 € 0,67 0,70 0,00 €0,18
tot. € 489,26 tot. € 0,00
totale totale
dovuto € 1 .088,06 dovuto € 0,00
Il Responsabile del imento
(Geom. Aldo )
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@ COMUNE DI TAURIA VA N
TABELLA COSTO DI COSTRUZIONE
{Dm: |ate. comm (D.M. 10 Maggio 1977)
Indirizzo:
Pratica n.: 84/04 dei 23.12.2004 prot. n* 30213
Rapporto % Incremento
Ciassedisuperice | Alogg [ SUPetce 8Ol ropguna | % per classe di
totale superficie
fino a 80 mq 0
90,01 ma- 110mq 5
110,01 - 130 mq 15
130,01 - 180 mq 30
>160mq_ 50
Su= 0 n= 0,00
Intervalll di
DESTINAZION! Superficie netta di servizi od del
accessorl (mq) variablith Ipotesi %
rapporto .cho I L
percentusle | ricorre
Cantinole, soffitte, locali motore, SarfSu x 100
EERAORS, UL KNI S fino a 50 @ 0
comuni, centrall termiche ed aitri locall 8 >50-75 o) 10
RS (i >75- 100 a 20
Autorimesse > 100 o 30
singole O collettve O 2= 0
Androni d'ingresso e porticati liber
|Logge e baiconi Snt/Sux 100 = 0,00%
Snr= 0
Ipotesi
Numero di %
SIGLA Denominazione |Superficie (mq) caratteriatiche | =™ | incremento
Superficie utie 0 2 0
S abitabile 0% 1 o 10
P Superficie netta 2 a 20
noqgm 3 =) 30
perficie 4 a 40
B80% di Snr % 0,00 ) o] )
= 3= 0
Sc = Su + 60% Snr complessiva 0,00
SIGLA Denominazione |Superficie ( Increment) fino 8 5% o
Classe |, maggorsnene 0%
Sn netta non 125.00 TOIAE ST bu-ﬂd"lldwl'n:
residenziale v INCREM Classe If, maggionzione
Sa Superficie accessod| 180,05 B=H+R+B=000 Q-‘l.w::ﬂ;’:u-m
Y m—nuﬂ;avmmg
Superficie Classe m-—u'»suzu-n:n
60% di Sa " 114,03 s %wﬂ :m.m o
St=Sn +60% S | Supeicietotale | - o5 5, | 0 g e pe s e
non residenziale ot el 30% af 35% inciuso:
Classe Vi, maggorszione 30%
Costo di costruzione delledificio ot VA Moy 300
Superficie Costo di m‘rtmm
Costo massimo a mq| Maggiorazione Costo maggiorato incramentl el 0% of 80% incheec:
complessiva costruzione _xw“
€175,38 1,00 €175,38 23003 | €41.921,08 S o i S04
Contributo nella misura dol %
Il Responsabile gél procedimento
€ 2.096,06 ( ; : )
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.‘, l "il N :)'. ‘l LU AN ‘
TABELLA COSTO DI COSTRUZIONE
Ditta: | Abitazione (D.M. 10 Maggio 1977)
Indirizzo:
Pratica n.: 84/04 del 23.12 2004 prot. n* 30213
Rapporto % Incremento
Clasee di superficie Allogg! ml “'uio rispetto al A % per classe di
totale supexficie
fino 8 80 mgq 0
90,01 mg- 110mq 5
110,01 - 130 mg 15
130,01 - 160 mg 1 136,80 1,0000 30 30,00 N
> 160 mq 50
Su= 136,90 = 30,00
Intervali di
DESTINAZIONI Superficie netta di servizi ed variabiith del | Ipotesi
accessor (mq) %
rapporto che i "
3 percentuale ricorre
ascensore, cabine idriche, lavatol o 8 50 5 5
comuni, centrali termiche ed altri locall 2 —>850-75 o] -
- >75-100 =) 20
Autorimesse > 100 g 30
singole O collettve DO 2= 0
Andronl d'ingresso @ porticati liber
Logge e baiconi 4701 Sni/Sux 100 = 35,00%
Snr= 47 91
Ipotesi
Numero di %
SIGLA Denominazione &puid.(nn* Seriatict che i .
Superfice utle 0 @ 0
Su bitabi 136,90 T G 10
Superficie netta 2 o 2
Snr mgu 4781 3 B a0
perficie 4 [=]
60% o Sor - 2875 ! 5 g_—
Superficie 3= 0
Sc = Sy + 60% Snr coinciugl 165,85
SIGLA Denominazione m(md Increment ino & 5% ncluso:
:uumuﬁ:
Superficie netta non incremant! dal
s Soideritiols TOTALE INCREMENT! % waniouna-n:
Sa Superficie B=1+R2+i3=3000 1 magglonrione 1
accesson watudwu_u;
Superic Cios Clanse V. maggionmsione
60% di Sa 0 *WMI Increments cal 20% & 25% inchisa:
it eafee et o 9% 9 0% ki
= Superficie totale : 2%
St=Sn + 80% Sa Son fekianisie 0,00 vi 25 _:‘m
w:ﬂld“w
Costo di costruzione dell'edificio Classe V1l maggrorasons 35%
2 m—uaxudmm
Costo massimo a Costo maggiorato SO% inchssa
m ma| Maggiorazione ms""m" - m:” wd’:!::.m —
incrorent
€175,38 125 €219.23 165,65 €3631545 Classe Xi. meggirazions 50%
Contributs nella misura del ™
Il Responsabile ¢é&l procedimento
€ 254208 ( 5 )
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

ALLEGATO 7

COLLAUDO PARZIALE

OBq/E #[BlSS YO FHNLYNDIS DINOHLO3T3 A314ITVND FHIANVYOOLNI -8 0ssawq OZNIONIA ILNI VA Qg orewli4 ﬁ
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e

COLLAUDO DI OPERE IN CEMENTO ARMATO

(art.7 legge 5/11/1971 n.1086 )

LAZIONE DI COLLAUDQ

Capo A

Fabbricato sito in : TAURIANOVA , Piazza Aldo Moro

Ditta :

Numero dei piani previsti : due piani fuori terra con copertura tetto e piano cantinato
Numero dei piani realizzati : due piani fuori terra e piano cantinato
Progettista dell’opera

Direttore dei Lavori :

Calcoli esecutivi delle strutture eseguite da :

Esecuzione dell’opera ‘| |

Inizio Lavori : 03.08.2007

Lavori ultimati : 10.03.2008 come da relazione tecnica a struttura parziale ultimata depositata ai
sensi dell'art. 6 della legge 05/11/1971 n.1086 — pratica n. 0720382 del 06.08.2008 prot. n 1549

Permesso a Costruire Del Comune di Taurianova pratica edilizia n.84/2004 del 03.08.2007
Attestato di deposito presso il Settore Tecnico di Reggio Calabria — Servizio Edilizia Asismica

ai sensi dell'art 2 della L. R. n.7 del 27/04/1998 e dell’art.4 della Legge 05/11/1971 n.1086 :.
Pratica n .0720382 prot. n. 1895 del 10/07/2007

Collaudatore delie strutture in cemento armato :

Capo B

Strutture in ¢.q. costituite da telai portanti verticali ed orizzontali , solai del tipo misto a laterizio e

€.a.., fondazioni del tipo a ravi rovesce in c.a.

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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Capo C

Esaminati gl atti progettuali, grafici e calcoli , la relazione a struttura ultimata parziale del
Direttore dei Lavori , constatata la loro rispondenza alle norme di cui alla legge 5.11.1971 n.1086
e successive , accertato che la costruzione é stata realizzata secondo i calcoli esecutivi e secondo le
disposizioni particolari impartite dalla direzione dei lavori in corso d'opera, presa visione delle
prove di portata esibite da Direttore dei Lavori e ad integrazione i certificati delle prove allegate
alla presente

Capo D

- E’ stata effertuata il giorno 01/09/2008 , alla presenza del Direttore dei Lavori , la visita di

collaudo . Alla presenza continua degli intervenuti, sulla scorta degli atti esecutivi di realizzazione

. dell’opera, si é proceduto ad una ricognizione generale riscontrando la rispondenza dell ‘opera

—

eseguita ; sono stati eseguiti saggi nei pilastri, al traverso di fondazione in due tra ed in un traverso

di collegamento .

lQmE

Considerato che per quanto é stato possibile accertare con le indagini di cui sopra , le opere sono
State eseguite a regola d'arte, con il rispetto di tutte le norme sismiche e tecniche vigenti, il
sottoscritto collaudatore, premesso che non é intervenuto nella progettazione dell'opera oggetto
del presente collaudo

CERTIFICA

Che i lavori di costruzione di un fabbricato in c.a. a due piani fuori terra con copertura a tetto

oltre piano cantinato , di proprieta della Ditta , sito nell 'abitato del

Comune di Taurianova ( RC ) alla Piazza Aldo Moro | con particolare riferimento alle strutture
dell edificio stesso soggetto alla disciplina della legge 1086 del 05.11.1971 , sono collaudabili

Come in effetti con il presente certificato li collauda .

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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[I presente certificato é valido anche come conformita ai sensi dell'art.9 , comma 2 legge regionale

n.17/94 , in quanto le opere sono state eseguite in conformita al progetto depositato . con le

prescrizioni in esso contenute nel rispetto delle norme tecniche di esecuzione ed applicando le
* buone regole dell'arte, nel rispetio della normativa sismica per come previsto dall'art.28 della
" legge n.64/74.

Taurianova li 11.09.2008

LA DITTA PROPRIETARIA IL DIRETTORE DEI LAVORI

IL COLLAUDATORE oA

E; b LLFP M EGIO"- n ABRA %

L. 511.71n. 1088 - omumcmsao
L R. 27.04.88 n. 7 @ successive mod, o intograzicnd,

smmrmmmm-mwmnmeaomm g ant 7

e Q20382 o A5 1086
Regglo Caiadria. 008
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 2

ALLEGATO 8

CERTIFICATO AGIBILTA
ATTIVITA COMMERCIALE SUB 2

Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso
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& COMUNE DI TAURIANOVA wa

{E

89029 - PROVINCIA D! REGGIO CALABRIA

SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

Agibilita n®05/S/08

OGGETTO: Rilascio dei certificato di agibilita.

Q

G

QG

Vista |a planimetria del fabbricato allegata alla domanda a firma dell'ln ]
Vista |a relazione redatta del Tecnico incaricato Ing| Q|:>on la quale dichiara:

o

o

. IL DIRIGENTE DELL'AREA TECNICA }

o Vista l'istanza pervenuta in data 17.10.2008 prot. n. 24621, con laquale il Sig.[ |
| |, chiede in
qualita di proprietario, il rilascio del certificato di agibilita, per il locale posto al piano terra
facente parte di un fabbricato in c.a. a due piani f.t. oltre piano cantinato con copertura a
tetic ubicato in Taurianova (RC) in Piazza Aldo Moro n. 26 angolo Via VIII®° Settembre,
riportato in catasto al foglio di mappa n°® 55 pant. 705 sub 2 cat. C/1 con destinazione
attivitda commerciale, composto da un ampio vano e due servizi igienici, della superficie
Jtile di m* 132,00 circa,

Verificata, ai sensi dell'art. 25, comma 3 del D.P.R. 6 giugno 2001 n° 380, e succ. modif., la

seguanie documentazione:

Elaborati allegati:

Permesso a Costruire n. 84/04 rilasciato in data 03.08.2007;

Certificato di collaudo statico redatto in data 11.09.2008 a firma dell| |

depositato al Servizio Vigilanza e Controllo OO.PP. Sismico Sup. Tec. Prot. Civile di Reggio

Calabna (gia Ufficio Genio Civile) in data 24.09.2008 prat. n. 0720382 prot. n. 1755/1086;

Certificato di collaudo finale, relativo al piano cantinato e al piano terra, a firma dell'ing.

ldatato 07.10.2008;

Dichiarazione di conformita della ditta| | con la quale si attesta che l'impianto
idrico & riscaldamento & stato realizzato in conformita alla Legge n® 46/90, rilasciata in data
22.09.2008;

Dichiarazione di conformita della ditta , con la quale si attesta che l'impianto
=letirico & stato realizzato in conformita alla Legge n” 46/90, rilasciata in data 15.09.2008,
Visura catastale per soggetto rilasciata dail'Ufficio Provinciale di Reggio Calabria, datata
14.05,2008;

Parere igienico-sanitario rilasciato dall’ufficio S.1.8.P. di Taurdanova in data 24.10.2008 prot.
n. 441; |

Che il locale posto al piano terra facente parte di un fabbricato in c.a. a due piani f1. oltre
piano cantinato con copertura a tetto, sito in questo Comune in Piazza A. Moro angolo Via
VIiI* Settembre, con destinazione Attivita Commerciale (fruttivendolo) riportato in catasto al
foglio di mappa n. 55 particella 705 sub 2, & stato realizzato in conformita al Permesso a
Costruire n. 84/2004 del 03.08.2007;

Che gli ambienti sono salubri e le murature sono totalmente prosciugate;

Che per quanto previsto dalla legge 13 del 9/1/89 e D.M. 236/89 per I'abbattimento delle
barriere architettoniche il locale risulta conforme in quanto & stata realizzata una rampe in
cemento;

Che le opere realizzate sono conformi aile norme sul risparmio energetico Legge 10/91;
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o Che l'unit2 immobiliare & allacciata alia rete idrica ed al'a rete fognante comunali esisenti in
via Vli! Settembre con utenza n. 78586;

o Che lattivitd da svolgere non necessita di certificato di pravenzione antincendio, cha per
eventuali rischi di incendio si @ provveduto all'installazione di n. 2 estintori, in conformita aiia
normativa vigente,

o Che l'impianto idrico & sanitario & conforme alle normative vigenti in materia;

o Che l'aerazione dei servizio igienico & garantiia da un aeratore del tipo Vortice.

esaminata l'intera documentazione relativa alla pratice In oggetto;

! riTascia }

Ad ogni effetto di legge, fatte salve le procadure di accertamento previste dalle vigenti norme in
materia, il presant=

| certificato di agibilita |

Relativo al locale posto al piano terra facente parte di un fabbricato in c.a. a due piani ft. olire
piano cantinato con copertura a tetlo ubicato in Taurianova (RC) in Piazza Aldo Moro n. 26 angolo
Via VIII* Settembre, riportato in catasto al foglio di mappa n® 55 part. 705 sub 2 cat. C/1 con
destinazione attivitd commerciale, composto da un ampio vano e due servizi igienici, dzlla
supericie ulile di m* 132,00 circa;

( relativamente alle opere di 1

© Unita immobiliare posta al piano terra come sopra definita;
& Con destinazione urbanistica: ATTIVITA COMMERCIALE;
O Senza che sia stata effetiuata ispezione in sito;

= ann

Taurianova, RRTEALL

li responsabile fJel procedimento
(Geom. A orace)
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ALLEGATOY9

CERTIFICAZIONE IMPIANTI
ATTIVITA COMMERCIALE SUB 2

Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac
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MINISTERO DELL'INDUSTRIA DEL COMMERCIO E DELL'ARTIGIANATO

. DICHIARAZIONE DI CONFORMITA
- DELL'IMPIANTO ALLA REGOLA D'ARTE

ot T 9 ol Logons . 85 chai 5 mmearsn 1990 - O M. 20 iebibealn 1990« DFR, 18 agivle 1994 5. 397
Wt 5§, eomma 4 dsl PR, 14 disembes 1999 n 558

n 28

gllmm titolare o legale rappresentante
5 deilmpresa fragione socialel _ OO L3 1 HA

operant nel seftore | WIS 2 = ATSTHY —
eonsedenml ! nd  comune —
u=m|_|_u|.| ! part. VA I—
(] Codice Fiscale & numero & Iscrizions al Reglsin delie Imprase di n ]
B Rrepertarin Economico Amministrativo (R.EA) nl | |
(%) Albo Provinciale delie Imprase Artigiane i A= QUG O CALAWALG nL |

esecutrice delf mpiantn (descrizione schematica) _ T URNEAIOME  GAS HETALO DAL c ORI ORE
- : _ ) A HS BTV i WA o g R T

inEsa coms: Emhpamn Dmm Dm.mm Drn;uemhummruiwfa Da:hu“

commigsionato da | |, installatn rel locsl sib
el Camune d| WJQA Aro A ot ﬂ(’]ﬁ,?m A& Woh O

. «cala mnd::;/rm di proprieta di (name, cognome o ragions sociale 2
indinzzn) L ot m

i eddicio adibito ad uso: [ industniale [ cvle™  Tfommerco [ o ust

=4 . DICHIARA - |

Solto {a propria personale responsabilits, che I'imganto & stato realizzato m modo conforme alls regola d'arte, secondo quanto previsto doll'art, 7 della legge
n. 4671930, tenuto conto delle condizioni d'esercizo e degli usi @ cul & destinatn ['=dificie, endo m particolare:

[ nspattato || progetio (per gl impiant con obiligo 4 progstto. # sensi deli'ar. 6 della legge n, 45,1000
K] seguito dalta normativa tecriica apphicatiile all'impego - <24
(X instaliato componenti & materiad costruiti 2 regota d'arte e adattl @ luogs di installagoms, art, 7 della fgge 45/1990;
(X controkato mpiants ai fini deia sicurezzs e defla fundonaliti con esitn positiva, avendo essguits le verifiche richieste daie nome @ dalle disposizioni o lege.
Allegatl obbigaton:
£J progetio (solo per impianto con obbiigo df progefto) ™;
S reiarione con tipologie del materiall wiitzzan
dl Implanto realizzato =
L] riferiments a dichiararioni di conformith precadents o pardiall, gl esistent ™
0% copia o certificato df ricongscimento dei requisti tecnicoprofessionall,
Allegat] Facaitatii =

DECLINA

mrmmﬂmwwumnmmﬂmﬂmhll'mmmwmﬁurammmmmw by

dat 9 il resp. tecnicn

= AVWERTENZE PER IL COMMITTENTE (rasponsabiiitd del committents o del propristaro) L 45,1990, al

aat 22?/1:{_3/ o2 |

Bgl) 824290000 (g) COPIA PER IL COMMITTENTE da depasitare in comure
per netiesia i andabilod o aghilith
B COPIA PER LA DITTA INSTALLATRICE da deposiive in nonmme se ¢ gia mascioto certificato & abitabiiid
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MINISTERO DELL'INDUSTRIA DEL COMMERCIO E DELL’ ARTIGIANATO

LA LUCE ELETTROTECNICA DICHIARAZIONE DI CONFORMITA’
IMPIANTI DELL’IMPIANTO ALLA REGOLA D’ARTE

ART.9 LEGGE N. 46 DEL 5 MARZO 1990 E DM 37/2008

11 sottoscritto .| b m s S titolare o legale rappresentante
dell’impresa (ragione sociale)...OMONIMA .....ccuvereerianerssmiaarisnnessresssssnssmmneeisriiimsmimeerm s
operante nel settore IMPIANTI ELETTRICK. .. ccvvviiiiimmiimmiaiisrmiisassismmmsssimmmssinstosmimiemminssssin
con sede in via .| B R R R AR Ry By e SIS i
comune | A SRR D DR s IR S s (prov.RC......)
tel. | |eensesssasenicessrsevoarassonnsss part. Iva ..ol beesesessisniisiene

X iscritta nel registro delle ditte (R.D. 20.9.1934, N.2011) della camera C.LA.A. di REGGIOA CAL.. n. ..
X iscritta all’albo provinciale delle imprese artigiane (legge 8.8.1985, n.443) di REGGIO CALABRIA...n
esecutrice dell’impianto () IMPIANTO ELETTRICO , linea elettrica quadro generale ¢ linea macchine
- — inteso come: nuovo impianto X, trasformazione , ampliamento , manutenzione straordinaria , altro..

commissionato dalla ditta | installato nei locali siti nel comune di TAURIANOVA
scala ... ... Piano TERRA -interno ... .diproprietd di .(nome,cognome o ragione sociale ¢ indirizzo)

[ [VIA ALDO MORO 89029 TAURIANOVA (R.C.)

Edificio adibito ad uso : industriale civile (abitazione)... commercio .x. ...altri usi —

DICHIARA
sotto la propria responsabilita, che I'impianto & stato realizzato in modo conforme alla regola dell’arte, secondo quanto
previsto dall'art. 7 della legge n. 46/ 90, tenuto conto delle condizioni di esercizio e degli usi a cui & destinato I"edificio,
avendo in particolare :
X rispettato il progetto (per impianti con obbligo di progetto, ai sernsi dell’art. 6 della legge n.46/1990) ;
X seguito la normativa tecnica applicabile all’impiego : CEl NORME GENERALI
x installato componenti e materiali costruiti a regola d'arte e adatti al luogo di installazione, art.7 della legge n.46/1990;

x controllato I'impianto ai fini della sicurezza e della funzionalita con esito positivo, avendo eseguito le verifiche richieste
dalle norme ¢ dalle disposizioni di legge.

Allegati obbligatori :
x progetto ( solo per impianto con obbligo di progetto ) (4) ;
x relazione con tipologie dei materiali utilizzati (5) ;
x schema di impianto realizzato (6) riferito al progetto;

riferimento a dichiarazioni di conformita precedenti o parziali, gia esistenti (7) ;
X copia di certificato di riconoscimento dei requisiti tecnico-professionali .
Allegati facoltativi (8) : schemi ..........covvviiiiiiiiimmiiiiiiaii e,

DECLIN A

ogni responsabilitA per sinistri a persone o a cose derivanti da manomissione dell’ impianto da parte di terzi ovvero da
carenze di manutenzione o ri i

DATA. 15/092008 1l

AVVERTENZE PER IL
<<l committante o il proprietario &
(omissis) ad imprese abilitate ai

copia per il committente da depositare in comune per la richiesta di abitabilita o agibilita

Copia per la ditta installatrice da depositare in comune, nel caso di installazione di impianti in edifici gidin possesso di certificato di abitabiltta
Copia per il committente

copia per la Commissione Provinciale per I'Artigianato () o per la Commissione insediata presso la Camera di Commercio(*)
Copia per il responsabile tecnico

50
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RELAZIONE TECNICA

Sulla consistenza dell’impianto,normativa di riferimento ¢ caratteristiche dei materiali.

1.

Dati dell’'Azienda

Ragione Sociale | |

Indirizzo PIZ. ALDO MORO 89029 TAURIANOVA (R.C.)

Piva C.F.

2. Principi e Norme tecniche di riferimento

3

Per la realizzazione dell’impianto si & tenuto conto dei seguenti parametri:

praticita, funzionalita e sicurezza in modo tale da garantire la massima versatilitd degli stessi .L'impianto & stato realizzato in conformita
alle norme ed alle disposizioni di legge vigenti in materia; in particolare si menziona :

4.

D.P.R. 547/55 (norme per la prevenzione degli infortuni sul lavoro);

Legge 186 dell’1/03/1968 (disposizioni concernenti la produzione di materiali, apparecchiature, macchinari, installazioni ed impianti
elettrici ed elettronici);

norme C.E.1. 64-8 (impianti elettrici utilizzatori, norme generali),

norme C.E.L 11-17 (impianti di produzione, trosporto edistribuzione energia elettrica. Linee in cavo),

norme C.E.L 11-18 (impianti di produzione, trasporto ¢ disribuzione energia elettra. Dimensionamento degli impianti in rapporto alle
tensioni);

Legge regionale n.6 dell’8/01/1990 (disciplina per I'istallazione degli impianti eletrici ed elettronici);

Legge 46/90 del 5/03/1990 (norme per la sicurezza degli impianti).

D .M. 22 gennaio 2008 n 37

Descriziane dei lavori effettuati

Sulla base di dette norme si sono effettuati i seguenti lavori:
Linea elettrica in tubazione incassata, a parete e sotto pavimento
realizzazione quadro elettrico generale e linea quadro macchine , illuminazione plafoniere a neon di tipo
stagne 2x58w e metal spot sistemi 230V Lato Fluo , collegamento impianto di messa a terra a nodo eqipoteziale
Tipologia dei materiali utilizzati.
Tutti i materiali utilizzati sono della migliore qalitd in commercio ed in particolare sono rispondenti alle normative richieste.
Sono stati scelti materiali ed apparecchiature di case primarie, esistenti incommercio, di produzione italiana o di importazione.

5. Elenco dei principali materiali utilizzati
1. Cavieconduttori |- cavi non propaganti la fiamma di varia sezzione. Colori utilizzati: marrone, nero e grigio per le
fasi; blu per il neutro; giallo-verde per il conduttore di protezione,di marche:ceat,pirelliltc . cavi

mutipolari per i collegamenti di bassissima tenzione

2. Collegamenti - morsetti a cappellotto.

3.  interruttori - magnetotermici e differenziali idn 0,03 / 0,3/0,5 dimarca ticino

4.  plafoniere Di marca tre filippi stagno 2x58w metal spot eos lato fluo 2x36w 2G10

5. pannelli Quadri 112 e 36 moduli bticino

6.  tubazioni tubazione a vista per collegamento macchine e tubazione sotto intonaco € sotto pavimento

7  prese ed interruttori | - di marca bicino su pannelli o in calotta incassati a parete

8 .accessori Lampade di emergenza con cartello indicatore imp . tv.cc. imp. allarme e citotelefonici

VERIFICHE :PROVE PERIODICHE DEI DIFFERENZ
PROVE DELLA MESSA A TERRA OBE
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TRIBUNALE DI PALMI
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TRIBUNALE DI PALMI
C.T.U. nella procedura esecutiva n® 18/2022.
ALLEGATO RELATIVO AL LOTTO 3

Comune di Taurianova (RC), Piazza Aldo Moro snc, appartamento allo stato di rustico identificato in Catasto

Fabbricati al foglio 5 particella 705 sub 3.
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01. Descrizione

11 bene oggetto del pignoramento ¢ ubicato all’interno del centro abitato del Comune di Taurianova, in Piazza
Aldo Moro snc angolo Via VIII Settembre, zona semicentrale collocata a nord rispetto al centro cittadino
(ortofoto 1 - 2).

L’immobile pignorato € posto al piano primo di un fabbricato a due elevazioni fuori terra oltre piano interrato,
realizzato negli anni 2007-2008 ed ¢ costituito da una struttura portante in cemento armato con solai di piano
e di copertura del tipo in cemento armato e laterizi.

L’edificio ha il piano terra completato ed il piano primo allo stato di rustico, le facciate esterne sono rifinite
con intonaco di tipo civile, mentre i balconi sono privi di parapetti e da completare (foto 1-2-3).

Attualmente I’entrata comune ai vari piani che costituiscono il fabbricato, posta su Via VIII Settembre ¢ chiusa
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con una muratura in mattoni forati e si trova allo stato di rustico, cosi come la scala (foto 4-5), per cui per
accedere ai piani bisogna passare attraverso il negozio posto al piano terra.

L’immobile, con destinazione d’uso civile abitazione, attualmente si trova nello stato di rustico con la
realizzazione della sola tamponatura esterna (foto 6 - 11) ed ¢ rifinito nelle facciate esterne con intonaco di
tipo civile.

La superficie commerciale complessiva arrotondata ¢ pari a circa 170 mq, cosi calcolata:

Coeff. Mq
DESCRIZIONE Mq Omogeneizzazione omogeneizzati
Superficie lorda 160,5 100% 160,5
25,0 30% 7,5
Veranda e balconi 47,9 mq 229 10% 23
Superficie commerciale totale 170,3

02. Diritto da vendere

Il bene oggetto dell’esecuzione ¢ pignorato per I’intero ed ¢ di piena proprieta dell’esecutato OMISSIS.

03. Stato di possesso
L'immobile ¢ nella piena disponibilita dell’esecutato OMISSIS.

04. Identificazione catastale
Comune di Taurianova - Catasto Fabbricati

Foglio 55 - Particella 705 - sub 3 - categoria F/3 — Piazza Aldo Moro snc - piano: 1.

05. Confini
11 lotto su cui € realizzato il fabbricato confina a nord-est con fabbricato di altra ditta, a nord-ovest con
fabbricato di altra ditta e Via Pietro Micca, a sud-ovest con Piazza Aldo Moro ¢ a sud-est con Via VIII

Settembre.

06. Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
I dati completi delle formalita di seguito indicate sono riportati all’interno della parte generale della
relazione di stima.
- Ipoteca volontaria iscritta il 05/06/2008 ai n.ri: 10742 R.G. - 1476 R.P.
- Pignoramento immobiliare trascritto il 05/05/2022 ai n.ri: 7315 R.G. - 5977 R.P.

07. Conformita catastale

Essendo 1’unita immobiliare allo stato di rustico non vi ¢ la planimetria catastale.

08. Vincoli urbanistici

Nessuno.

09. Conformita urbanistico-edilizia
A seguito dell’accesso agli atti, formulato con nota prot. n® 15323/2022 del 07/07/2022 al Responsabile

dell’Area Tecnica del Comune di Taurianova (vedi allegato 1), ¢ emerso che I’immobile oggetto di
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Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 3

pignoramento ¢ stato realizzato con Permesso di Costruire, pratica edilizia n® 84 anno 2004, rilasciato dal
Responsabile dell’Area Tecnica del Comune di Taurianova in data 23/08/2007 ed avente per oggetto:
“Permesso di costruire per la demolizione di due fabbricati in m. o. a semplice elevazione e ricostruzione
di un fabbricato in c.a. a due piani f.t. con copertura a tetto ¢ piano cantinato in Piazza Aldo Moro” (vedi
allegato 2).

L’attuale struttura dell’immobile risulta conforme al progetto approvato.

Impianti

Nessuno.

Servitu

Nessuna.

Altro

Il bene pignorato non ¢ gravato da censo, livello o uso civico e non vi sono spese condominiali.

Valutazione

LOTTO 2

Diritto da vendere: 1/1 (intero bene)

Appartamento per civile abitazione allo stato di rustico, posto al piano primo di un fabbricato a due
elevazioni fuori terra oltre piano interrato, avente superfice commerciale di 170 mq.

Tenendo conto dell’ubicazione, dell’esposizione, delle condizioni del bene e delle informazioni assunte
in loco, si assume un valore per metro quadro di € 320,00, quindi il valore complessivo del bene risulta
essere di:

valore dell’intero: 170 mq x 320,00 €/mq = € 54.400,00.

Tenuto conto che si tratta di un edificio di recente costruzione si puo considerare un coefficiente correttivo
per assenza di garanzia sui vizi occulti pari al 95,00% sul valore dell’intero.

Valore al netto della decurtazione: € 54.400,00 x 0,95 = € 51.680,00.
Per quanto sopra esposto si determina il seguente valore arrotondato:

Prezzo base d’asta € 51.700,00 (€uro cinquantunomilasettecento/00)

11 CTU
Ing. Vincenzo Valente
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ALLEGATI

N° 12 foto

Foto 1 — Prospetto su Piazza Aldo Moro

Foto 2 - Prospetto Piazza Aldo Moro angolo Via Pietro Micca
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Foto 4 — Entrata Via VIII Settembre
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Foto 5 — Vano scala
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VISURA CATASTALE
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Data: 18/06/2022

R - . . . Ora: 09:10:04
Direzione Provinciale di Reggio Calabria Numero Pratica: T20029/2022
Ufficio Provinciale - Territorio Pag: 1 - Segue

Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 18/06/2022

ﬁ Immobile di catasto fabbricati El Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 18/06/2022
Dati identificativi: Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 3

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705

Classamento:

Categoria F/3?
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 3
Indirizzo: VIA VIl SETTEMBRE n. SC Piano 1

» Intestati catastali

-~

Diritto di: Proprieta’ per 1000/1000

» Dati identificativi

™ dal 14/05/2008 COSTITUZIONE del 14/05/2008 Pratica n. RC0149467
Immobile attuale in atti dal 14/05/2008 COSTITUZIONE (n. 935.1/2008)
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)

Foglio 55 Particella 705 Subalterno 3

» Indirizzo

= dal 14/05/2008 COSTITUZIONE del 14/05/2008 Pratica n. RC0149467
Immobile attuale in atti dal 14/05/2008 COSTITUZIONE (n. 935.1/2008)
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 3

VIA VIl SETTEMBRE n. SC Piano 1
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Direzione Provinciale di Reggio Calabria
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 18/06/2022

Ora: 09:10:04

Numero Pratica: T20029/2022
Pag: 2 - Fine

» Dati di classamento

= dal 14/05/2008
Immobile attuale
Comune di TAURIANOVA (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 3
Categoria F/3?, Consistenza m?

COSTITUZIONE del 14/05/2008 Pratica n. RC0149467
in atti dal 14/05/2008 COSTITUZIONE (n. 935.1/2008)

2 Altre variazioni

# dal 27/07/2010 al 09/01/2013
Immobile attuale
Comune di L063 (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 3

= dal 09/01/2013
Immobile attuale
Comune di L063 (L063) (RC)
Foglio 55 Particella 705 Subalterno 3

VARIAZIONE del 27/07/2010 Pratica n. RC0186641 in
atti dal 27/07/2010 VERIFICA STATO ATTUALE U.I. (n.
12376.1/2010)

Annotazioni: stato dell'unita confermato con
dichiarazione sostitutiva di atto di notorieta® prot. n.
106271 del 27/07/2010

VARIAZIONE del 09/01/2013 Pratica n. RC0004360 in
atti dal 09/01/2013 VERIFICA STATO ATTUALE U.1. (n.
607.1/2013)

Annotazioni: stato dell'unita’ confermato con dichiarazione
sostitutiva di atto di notorieta’ prot. n. 3728 del
09/01/2013

» Storia degli intestati dell'immobile

Dati identificativi: Inmobile attuale - Comune di TAURIANOVA (L063)(RC) Foglio 55 Particella 705 Sub. 3

1. COSTITUZIONE del 14/05/2008 Pratica n.
RC0149467 in atti dal 14/05/2008 COSTITUZIONE (n.
935.1/2008)

Visura telematica esente per fini istituzionali

Legenda

a) F/3: Unita" in corso di costruzione
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ELABORATO
PLANIMETRICO

OBq/E #[BlSS YO FHNLYNDIS DINOHLO3T3 A314ITVND FHIANVYOOLNI -8 0ssawq OZNIONIA ILNI VA Qg orewli4 ﬁ

e}
—



Data: 06/07/2022 - n. T364133 - Richiedente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Agenzia del Territerio

ilato da:

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Reggio Calabria

Comuane di Taurianowva

Protosello m. RC0149467 de1 14/05/2008

Sezicone: Foglio: 55 Particaellsa: 705 Tips Mappalse n. 146378 del 12/05/2008

Dimostrazione grafica dei subalterni

Scala 1 : 500

|l

I
1

Jltima planimetria in atti

ata: 06/07/2022 - n. T364133 - Richiedente: Telematico

[otale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) -

Piano Cantinato

@

4
Piano terra
| fabbr. Sorace
g L :
E dlern dittd
= >~ %
a2 |—7 | =
- T -2

o X
via

Piazza Aldo
Moro

Primo piano

B

[

Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

Elaborato Planimetrico - Catasto dei Fabbricati - Situazione al 06/07/2022 - Comune di TAURIANOVA(L063) - < Foglio 55 Particella 705 >
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ALLEGATO 1

ACCESSO AGLI ATTI COMUNE

17

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

-



OMISSIS

OBq/E #[BlSS YO FHNLYNDIS DINOHLO3T3 A314ITVND FHIANVYOOLNI -8 0ssawq OZNIONIA ILNI VA Qg orewli4



OMISSIS

OBq/E #[BlSS YO FHNLYNDIS DINOHLO3T3 A314ITVND FHIANVYOOLNI -8 0ssawq OZNIONIA ILNI VA Qg orewli4



Procedura esecutiva n° 18/2022 — Perizia lotto 3

ALLEGATO 2

PERMESSO DI COSTRUIRE
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DITAURIA

E9029 - PROVINCIA DI REGGIO CALABRIA

SPORTELLO UNICO PER L’EDILIZIA

ealln

| PRATICA EDILIZIA N° 84
ANNO 2004

QGGETTO. PERMESSO DI COSTRUIRE per la demolizione di due fabbricati in m.o. a semplice
elevazione e ricostruzione di un fabbricato in c.a. a due piani f.t. con copertura a tetto
e piano cantinato in Piazza Aldo Moro.

DiTTA;

| IL RESPONSABILE DELL'AREA TEGNICA - ]

o VISTA Ia domanda presentata in data 23.12.2004, prot. n°® 30213 | |
| | intesa ad ottenere il Permesso di
costruire per | lavori di demolizione di due fabbricati in mo. a semplice elevazione e
ricostruzione di un fabbricato in c.a. a due piani ft. con coperiura a tetto e piano cantinato con
destinazione: piano cantinato: deposito; piano terra: attivita commerciale; piani primo: civile
abitazione, censito in catasto di questo Comune al foglio mappale n* 85 part. n® 191 ¢ 287

della superficie complessiva di m* 290,00; Volume in progetto m* 1.140,40;
o VISTA listanza presentata | con la quale
comunica di aver acquistato |1l fabbricato in oggetto;

o ACCERTATO che il richiedente ha titolo per richiedere il suddetto Permesso di costruire nella
qualita di proprietario come risulta dalla documentazione esibita copia atto di compravendita
del Notaio Mariachiara Termini del 05.12.2006, registrato a Palmi il 11.12.2006 al n® 1858;

VISTE le norme ed i regolamenti vigenti in materia;
VISTO il D.P.R. 6 giugno 2001, n® 380 e successive modificazioni;
VISTA la legge Regionale 16 aprile 2002, n® 19;

VISTI |'attestato di avvenuto deposito alla Regione Calabria Dipartimento L.L.P.P. ed Acgue
Settore Tecnico Decentrato di Reggio Calabria datato 10.07.2007 prat. n° 720382 prot. n®
1885;

VISTA la documentazione di cui alla legge 9 gennaio 1989, n° 13;
VISTA la documentazione di cui alla legge 9 gennalo 1991, n® 10;

o VISTE Ile ricevute dei versamenti relativi agli oneri concessori, determinati in complessivi €
5.718,15, di cui € 4.638,10 per |'incidenza del costo di costruzione, € 590,80 per le opere di
urbanizzazione primarie e € 489,25 per le opere di urbanizzazione secondarie, di cui sono
slate versate le prime rate di € 1.546,03, € 147,70 e € 122,31 con bollettini di c.cp. nn® VCY
0451, 0450 e 0452 del 03.08.2007. Le restanti somme sono state assicurate con Polizza
fidejussoria n® 13.F74 - 19951 del 03.08.2007 con scadenza 03.10.2010 della ITALIANA
Assicurazioni agenzia di Siderno (RC):

o VISTA la dichiarazione per lo smaltimento dei rifiuti;
o VISTA la proposta del Responsabile del Procedimento espressa in data 31.07.2007 prot. n®

3174/AT:
[ rilascia T

e G = T = R

i

Firmato Da: VALENTE VINCENZO Emesso Da: INFOCAMERE QUALIFIED ELECTRONIC SIGNATURE CA Serial#: a7bac

50




Il presente PERMESSO DI COSTRUIRE per l'esecuzione delle opere sopra descritte, cosi come
evidenziate nel grafici e relazione di progetto che, allegati al presente atto, ne fanno pare
integrante;

il rilascio del Permesso & subordinato alle seguenti condizioni:

1.
2.

10.

1.

12.

13.

i diritti di terzi devono essere fatti salvi, riservati e rispettati;

il rilascio del Permesso di costruire fa salvi i diritti del Comune in ordine ad eventuali successivi
interventi di miglioramento dei sottoservizi e della viabilita, per i quali il richiedente non potra
pretendere alcun compenso o indennita;

. dovranno essere applicate tutte le norme sulla sicurezza del cantiere di cui al D.lgt. 14 agosto

1996, n® 494 e sulla sicurezza degli operai di cui al D.Igt. 19 novemnbre 1994, n® 626;

il titolare del Permesso di costruire, il direttore dei lavori e limpresa esecutrice sono
responsabile dellinosservanza di norme e di regolamenti generali, nonché delle modalita di
esecuzione di cui al presente Permesso di costruire;

previo pagamento delle relative tasse di occupazione, dovranno essere richieste ed autorizzate
eventuall occupazioni di spazi ed aree pubbliche per deposito materiali, recinzioni ecc.;

l'esecuzione dei lavori e I'eventuale occupazione di aree e spazi pubblici non dovranno
comunque creare intraicio né pericolo alcuno;

gli eventuali scavi o manomissioni di aree e spazi pubblici dovranno essere preventivamente
autorizzati dall'Ente competente;

il cantiere di lavoro dovra essere recintato a norma di legge, per evitare l'intrusione di persone
estranee sia durante I'esecuzione dei lavori che al di fuori del normale orario, da segnalare
anche con appositi cartell. Le recinzioni che si affacciano su strade ed aree pubbliche,
dovranno avere le segnalazioni luminose previste dalle norme;

dovra essere posto, in modo visibile, un cartello indicante |'opera da realizzare, gli estremi del
presente Permesso, la ditta proprietaria, il progettista, il direttore dei lavori, I'impresa
esecutrice, la data di inizio e fine dei lavori e quant'altro ritenuto utile per l'indicazione delle
opere;

la sostituzione dellimpresa o della direzione dei lavori deve essers immediatamente
comunicata agli uffici tecnici del Comune, indicando | nuovi nominativi, con le relative firme per
accettazione;

gli impianti tecnologici dovranno essere esequiti secondo i progetti depositati, applicando tutte
le norme previste per la sicurezza, |I'esecuzione ed il collaudo degli stessi;

le strutture e le opere speciall dovranno essere eseguite osservando le norme e le disposizioni
previste in materia;

Si prescrive che l'inizio dei lavori avvenga dopo la presentazione del nominativo
dell'impresa che eseguird l'intervento unitamente al DURC ( Documento Unico di
Regolarita Contributiva ) al sensi del comma 8 dell’art. 3 del DL. 14.08.1996 n. 494,
rlasclato dalla Cassa Edile;

| lavori dovranno essere iniziati, pena la decadenza del presente Permesso di costruire, entro

un anno dal suo rilascio ed ultimati entro tre anni dalla data di inizio;

Alla fine dei lavori dovra essere richiesto il relativo certificato di abitabilita/agibilita;

Il presente permesso:

» @ trasferibile ai successori o aventi causa e non incide sulla titolarita della proprieta o di altri
diritti reali relativi agli immobili realizzati per effetto del suo rilascio;

» @& [rrevocabile, fatti salvi i casl di decadenza previsti dalla legge ed & oneroso ai sensi
dell'art. 16 del D.P.R. 380 del 06.06.2001 e successive modifiche ed integrazioni,

# il suo rilascio non comporta limitazioni dei diritti del terzi.
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Scadenze rate oneri di urbanizzazione di cui all'art. 16 del D.P.R. 06.06.2001, n® 380:

» €147,70 + €122,21 entro i1 03.02.2008;
> €147,70 + €122,31 entro il 03.08.2008;
» €147.70 + € 122,31 entro il 03.02.2009;

Scadenze rate costo di costruzione di cui all'art. 16 del D.P.R. 06.06,2001, n° 380:

» €1.546,03 entro 1103,08.2008 ;
» €1.58767 entro il 03.08.2010 & comungue non oltre 60 giomi dall'ultimazione delle pere;
TAURIANOVA, 3 AGOBETO 2007

IL RESPONSABILE DL PROCEDIMENTO
(Geom. Aldg/Sorace)

L,R&EFHNE#BILE o AREA TECNICA

A T (GEowm. FiLlpfo Roueo)

————  ———— —— e

0 BOOBCIIO ... oo e v iemiriririn srisinirisessnnsnn s sssrasans serennsas v - MBS0 COMuNale, dichiara che il
presente Permesso di costruire @ stato affisso all'albo pretorio dal ...........oe.ee. | e i R

{ RELATA DI NOTIFICA |

Il sottoscritio Messo notificatore del Gemune di Tauriancva s;!i-::him#’}:li avete oggi notificato il

presente Permesso di costruire al sig.

consegnandone copia, a mano di L ¥ s _.{' NSO

TAURIANOVA %& rofgo O ? L

IL MESSQ COMUNALE ; Norificozione,
Gipseppo Companellg - -
Y ..|.|||-.|-....:#j-ﬂ‘.‘ -'.|'

b

AL
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COMUNE DI TAURIANOVA

( prov. Reggio Calabria )

Ditta :

|

Dggetto : Progetto per la demolizione di due fabbricati esistenti in m.o.

; a semplice elevazione con copertura a tetto, e la costruzione di
un fabbricato in c.a. a due piani con copertura a tetto e piano

cantinato .
Allegati :
<> Relazione tecnica; _
1 Hesvs
<> Stralcio PRG ; 10 LUG. 2007

4
|

|
<> Stralcio aerofotogrammetrico,

<> Stralcio catastale ;

<> Particolare solaio .

A$IS
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COMUNE DI TAURIANOVA

( prov. Reggio Calabria )

Ditta :

Oggetto : progetto per la costruzione di un fabbricato in ¢.a. a due piani
fuori terra con copertura a tetto e piano cantinato previa demo-
lizione di un fabbricato esistente in m.o. a semplice elevazione
con annesso garage .

Relazione tecnica

Per incarico ricevuto dalla ditta in epigrafe ho redatto il presente progetto che
riguarda la costruzione di un fabbricato in c.a. a doppia elevazione con copertura
'atetto e piano cantinato, previa demolizione di un fabbricato esistente in m.o. a
_' semplice elevazione con annesso garage, il fabbricato sara ubicato nell’abitato del
' Comune di Taurianova nella posizione e con i confini che si possono rilevare nella
' planimetria allegata , precisamente in fregio alla Piazza Aldo Moro angolo via VIII
in una zona prevista dal vigente P.R.G come zoma “ B3 “ Spazio urbano

“ambiti di adeguamento tipologico e completamento” .

Il fabbricato esistente riportato in catasto al foglio di mappa 55 particella 191 e 287 ,

acquistato con atto notarile del notaio Mariachiara Termini in data 5/12/2006 dalla

, " costituito da due corpi di fabbrica in m.o. uno di maggiore

consistenza destinato a civile abitazione Ialtro destinato a deposito locale di

Sgombero .detto fabbricato viste le pessime condizioni strutturali e di conservazione
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; |a ditta proprietaria intende procedere alla demolizione e la successiva ricostruzione
| secondo le norme vigenti previste dal P.R.G. in zona B3 .

Effettuata la demolizione il nuovo fabbricato sara’ realizzato tenendo conto della
' superficie coperta dell’esistente aumentata da un altro piano per come previsto dalle
citate norme e’ inoltre presente un cortile disposto nella zona retrostante e cunﬁnarllte

con il fabbricato di proprieta’ verra’ addossato a detto fabbricato sfruttando

la possibilita® della costruzione in aderenza ai fabbricati limitrofi esistente realizzati
sul confine .
La struttura portante del novo fabbricato sard costituita da telai in c.a. formanti

maglie chiuse , i solai e gli sbalzi saranno in c.a. del tipo misto a laterizio , il tetto di
copertura sara realizzato con struttura in ferro e manto di copertura con coppo
foscano , la tamponatura sard in mattoni forati del tipo doppio UNI dello
spessore di ¢m.30, le tramezzature saranno pure in mattoni forati dello spessore di
¢m.8 con intelaiatura in c.a. .

L'intonaco interno sara a tre strati, costituito da un primo strato di rinzaffo, da un
secondo strato rustico secondo predisposte guide e tonachina, mentre quello esterno
sard sempre a tre strati, costituito da rinzaffo, strato rustico lavorato a fratazzo
Spugnato e sovrastante strato plastificato di colore bianco .

Per quanto riguarda I’approvvigionamento idrico avverra per mezzo della corri-
spondente rete comunale esistente nella via VIII Settembre , mentre per lo
scarico delle acque nere avverra per mezzo di una rete di scarico in PVC del tipo
Pesante ed inoltre sara munita di pozzetti d’ispezione in conglomerato cementizio
€ collegata alla rete fognante esistente nella via VIII Settembre .

Per quanto riguarda sia il contenimento del consumo energetico, ai sensi della legge
110 del 09.01.1991 , che I’abbattimento delle barriere architettoniche, ai sensi della
legge n.13 del 09.01.1989 , il fabbricato & stato progettato in conformita alle sopra
Citate leggi .

Tutti i lavori concernenti la costruzione del fabbricato saranno eseguiti in conformita

4l regolamento edilizio comunale nonché a tutte le norme di sicurezza e a quelle
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| jgienico - sanitarie .
| fabbricato in progetto sard destinato il piano terra ad attivita® commerciale il

primo piano a civile abitazione e il piano cantinato a deposito .
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COMUNE DI TAURIANOVA
(prov. di Reggio Calabria)

Ditta : *

Oggetto :

Allegati :

\"\\._\_ !'5: |-

I R iy (P> ) A
Progetto per la demolizigpé di due
fobbricati esistenti in mo. a sem-
plice elevoazione con copertura a
tetto e la costruzione di un
fobbricato in c.o. o due piani
fuori terra con copertura o
tetto e piono cantinato,

Planimetria scala 1:200
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COMUNE DI TAURIANOVA
(prov. di Reggio Calobria)

Ditta : *

Oggetto :

Allegati :

Progetto per la demolizione di due
fabbricoti esistenti in mo. a sem—
plice elevazione con copertura o
tetto e la costruzione di un
fabbricato in c.a. a due piani
fuori terra con copertura a
tetto e piano cantinato,

Progetto
Piante 1:100

To°ths. 200 B (IS
Sezione 1:100 Y20

Prospetto 1:100 \
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Pianta piano cantinato
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Pianta piano terra
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