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joni immobiliari N. 614/2020
promossa da: BANCA ®I CREDITO COOPERATIVO DI MILANO S.C.

A
1

3
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

|
BN appartamento 2 CAVENAGO DI BRIANZA via Martiri di Bologna 1 catastalmente, 3 nella realta,
della superficie commerciale di 72,40 mqgper la quota di:
e 1/2 di piena proprieta

e 1/2 di piena proprieta

AL PIANO PRIMO APPARTAMENTOCCOMPOSTO DI TRE LOCALI E SERVIZL. COMPLETA
L'TMMOBILE LOCALE RIPOSTIGLIO-AL PIANO TERRA.

L'unitd immobiliare oggetto di vnlmazﬁne & posta al piano 1, ha un'altezza interna di H. 348
cm.Identificazione catastale:
° fogllo 7 particella ‘70 sub 7 (cat&to fabbncatl), categoria A/3, classe-1;-consistenza 4 vani,

odits ale- LTA R HRT DI BOLOGNA n.1, piano: 1, intestato a

derivante da ISTRUMENTO (ATTO
0 fta presentata con Modello Unico in atti dal 30/05/2007

n.: 34140Rogame EUENZAARTURO Sede: MILANO Registrazione: Sede:

COMPRAVENDITA (n. 42260.1/2007)

Coerenze: Da nord ¢ in senso ordfio: vano scala comune, altra unitad immobiliare, affaccio su

cortile comune per due lati =)

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fﬁnn terra, . Immobile ristrutturato nel 1977.
07 cantina, Gomposto da unico vano ad uso deposito, sviluppa una superficie commerciale di
1,24 Mq: o
m x siagola.a CAVENAGO DI BRIANZA via Martiri di Bologna 1 catastalmente, 3 nella realtd,
della superficic commerciale di 14,60 mq la quota di:

e 1/2 di piena proprietd (GIUSEPP] 1A CIANCIOLA)

e 1/2 di piena proprietd (DIEGO CIANCIOLA)

BOX SINGOLO AD USO DEPOSITO
L'unitd immobiliare oggetto di valutazione é posta al piano T, ha un'altezza interna di h. 220

em.Identificazione catastale: 2
e foglio 7 particella 69 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 3, consistenza 6 mgq,
rendita 9,30 Euro, indirizzo catastale: VIA MARTIRI DI BOLOGNA n.1, piano: T, intestato a
derivante da ISTRUMENTO (ATTO
PUBBLICO) del 23/05/2007 Na#a presentata con Modello Unico in atti dal 30/05/2007
Repertorio n.: 34140 Rogante: BRIENZA ARTURO Sede: MILANO Registrazione: Sede:
COMPRAVENDITA (n. 42260.1/2007)
Coerenze: Da nord ¢ in senso oragio: altra uniti immobiliare, cortile comune, altra proprieta

immobiliare, altro mappale =

L'intero edificio sviluppa 1 piani, 1 piani fobri terra, .
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E iazioni immobiliari N. 614/2020
promossa da: BANCAYDI CREDITO COOPERATIVO DI MILANO S.C.
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:
Consistenza commerciale complessiva umita principali; 87,00 m*
Consistenza commerciale complessiva abcessori: 1,24 m*
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.85.500,00
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si €.72.675,00
trova: T
Data della valutazione: s 10/01/2023

u

=]
3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:
T

on contratto di comodato d'uso sfipulato in data 1 3 € CON qurata [ino al termine

ita dei comodatari. Le spese ordjrharie di gestione dell'immobile sono a carico dei-comodatari
mentre le spese straordinaric a caricg del comodante. Il contratto di comodato & registrato
all'Agenzia delle Entrate di Monza ¢ B in_data 22 ottobre-2019-ai-nn-2473-seric-3-ed-¢ stato
stipulato in data antecedente il pigno: fento. -

W
4
4. VINCOLI ED ONERI GIUR;IDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI Cﬁlﬁ RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4 ? \ y . ) 7 [ \ 3l d p =
4.1.1. Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
=
4.1.2. Convenzioni matrimoniali e prov d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
3]

4.1.3. Anti di asservimento urbanistico. .g\st-'nmm.

4.1.4. Altre limitazioni d'uso: Nessuno. T

T
4.2. VINCOLI ED ONERI GIURID]QI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA

PROCEDURA: o

I

d 271 Tervioinni:
4.4, ISCrIZIoNt.

o)
IPOTECA volontaria attiva, stipulata j} 23/05/2007 a firma di Notaio Brienza Arturo ai nn.
34141/13187 di repertorio, iscritta il 28/05£2007 alla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2

ivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario.

mporio ipoteca: 000,00,
Importo capitale: € 116.000,00.
Durata ipoteca: 25 anni

IPOTECA giudiziale attiva, stipulata il $7/05/2019 a firma di Tribunale di Monza ai nn. 2421 di

repertorio, iscritta il 04/12/2019 alla C atoria_dei Registri Immobiliare di Milano 2 ai nn.
K / 4 i contro

3
T
n
b

derivante da decreto ingiuntivo.

POTTO 1poieca: 2
Importo capitale: € 59.429,04 "

4.2.2. Pignoramenti e sentenze di fallimehito:
e

PIGNORAMENTO, stipulata il 26/11/202@ a firma di Ufficiale giudiziario Tribunale di Monza ai nn.
'

=

teenico inbaricato: FRSILIA DEL GENIO
P Pagina 3 di 17
T

z



8
owr33Tbar T
2]USWEATSNTOS®

EspropriazionPithisbiarSi 1814/2020
promossa da: BANCA DI GRESH®/COORERATIVO DI MILANO S.C.

— T T
TTh tenToUuT !
eZUSpPUOdSTIIOD

ai nn.

6169 di repertorio, trascritta i
contro

149844/96097, a favore di

PIGNORAMENTO, iHiifh o/ 848499 ML Whiciale giudiziario Tribunale di Monza ai nn.
526/2022 di repertorio, trascritta il 10/10/2022 a lla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2

95364, a favore di BANCO BPM SPA, contro|
rivante da atto esecutivo o, cautelare
ed&uo 0Jabbny

4.2 3. Alwre wrascrizioni: Nessuna.

4.2.4. Ahre limitazioni d'uso:

¥l (=l iiy-splebal

DIVISIONE GIUDIZIALE ai sensi degli

Tribunale di Monza ai nn. 614 di r@zi%ﬁ;?wabs%ﬂtﬁ%
jliari di Milano 2 ai nn. 108026/72930, a favore

C.C., stipulata il 20/05/2022 a firma di

pu3 ¥2aM uong
5. ALTRE INFORMAZIONI PER I REGUIRENTE:

Spesc ordinarie annue di gestione dell'immobile:  3jzeio €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0.,00
Spese condominiali scadute ed insolute ali2Q3A| delik EANL)s I €.0,00

Ulteriori avvertenze: Jad epuayjo esjsou

11 CTU non & riuscito a reperire le spese condBh4RakiasaId
opuenb 2 swo2

2jusw|eniusna

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROBRIIPFPARI:
else 0}i1sa aJspalyd

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO: Jad alojein)

0
I <. - oo i 1 o 6 o
compravendita (dal 23/05/2007), con atto stip 13d/2007 a firma di Notaio Brienza Arturo ai

nn. 34140/13186 di repertorio, trascritto il 28/05/2007 a lla Conservatoria dei Registri Immobiliari di
Milano 2 ai nn. 80098/42260 oe

LARL :031140s ey eddu)
A #o/ I}, in forza di atto di assegnazione
( fino al 23/05/2007), con atto stipulato il 20/07/1985 a firma di Notaio"Canali Alessandro ai nn. 63339
di repertorio, trascritto il 09/08/1985 a lla Conservatoria dei Registri Immobiliari di Milano 2 ai nn.

per la quota di 6/12, in !orm !l accettazione tacita !!Q!IQ !!ll II'II_|I !0 aW. , coll

atto stipulato il 23/05/2007 a firnid A NdRioBrithza Ao @i dn~$4140/13 186 di repertorio, trascritto
il 28/05/2007 a lla Conservatoria @iﬁg@ﬁm&ﬂiagﬂgﬂﬁm nn, 80099/42261.
Contro LO FRANCO GIUSEPPE 8yl o1 paebaz yirm .

tacita di 8/2004 fino al 23/05/2007), con

per la quota di 8/12, in forza dc
in 40/13186 di repertorio, trascritto

ccmzéoenc i
atto stipulato il 23/05/2007 a‘ié’qn%%.“?ﬁg@% a Artuto ai np.
il 28/05/2007 a lla Conservatori%‘égi;tﬁ%ﬁ i RiRfobHEH A Mii :g:’;’.i%un 80100/42262.

a
Contro SALERNO FILOMENA GTPIaIEE PEaIos
sqg TTTM ‘TeETiaed

uaAs ‘UoTINgTIASTP
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Espropriazioni iobiliari N. 614/2020
promossa da: RANCA DI CRED{ZQ COOPERATIVO DI MILANO S.C.

Jed
1ad
e
M
7. PRATICHE EDILIZIE E SITUABPONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE: ues

Concessione edilizia N. 70/1976, intestata a COOPERATIVA EDIFICATRICE DEMOCRATICA, per
lavori di trasformazione ex asilo in locali ad!E& abitazione, presentata il 08/04/1977, rilasciata il
20/07/1977, agibilita del 07/06/1979 con il n. 251199 di protocollo.

Il titolo ¢ riferito solamente a foglio 7 mappale Ted

1pni
7. srruwoiﬂ URBANISTICA: 'apsé - s
s
PGT - piano di governo del territorio vigente,gg forza di delibera D.C.C. n. 14 del 26/05/2016,
I'immobile ricade in zona Zona a rischio arc ico, Centro storico, Ambito storico stratificato su
impianti originari (As). Norme tecniche di af zioh ed indici: artt. 28, 48 Piano delle Regole
e
Joje
8. GIUDIZI DI CONFORMITA:
8.1. CONFORMITA EDILIZIA: z 0;
' ' /50

Sono state rilevate le seguenti difformitd: Allgzdata del sopralluogo il CTU verificava una non
conformita tra lo stato dei luoghi rilevato ¢ I' to grafico alla pratica edilizia. Nella fattispecie le
modifiche riguardano una differente distribuzione interna. Il tutto come meglio evidenziato
nell'elaborato grafico di confronto sotto riponatés.s
Le difformita sono regolarizzabili mediante: Preddiflazione di pratica in sanatoria
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzgbile.
Costi di regolarizzazione: 1se
* e Costo professionista per redazione pmticﬁin samatoria: €.1.500,00

e Sanzione amministrativa da detcxmina.ry’g carico del comune e variabile tra € 516,00 ed €

5.000,00

noj

Tempi necessari per la regolarizzazione: 90 gg ||
(4 [o]

en

1011405 ey eddud
04288nYy 9T:/LT
zzoz/so/go

o~ L . L
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Espropriazioni iliari N. 614/2020
promossa da: BANCA DI CRED COOPERATIVO DI MILANO S.C.
e

Particolare retro edr'ﬁc:ﬁ- corpo autorimesse

AT

LY

SERVIZI Wd
biblioteca ok
asilo nido HI
scuola elementare [o35)
scuola per l'infanzia aT
scuola media inferiore R
= 1=
farmacie o
supermercato ou
municipio e
verde attrezzato Q3
n

negozi al dettaglio P
sI

COLLEGAMENT!I ad
autobus distante 120 mt z;
autostrada distante 2,50 km ‘
aT

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE: eT
. . . 2
livello di piano: —
esposizione: =}
luminosita: uo
ue

i

kAW
o e W
e & &
#r v W W
LA 8 &
o ok W W
L8 8 &
LB & & ¢
LA 8 &
L & &

LR & &
ol W

L 8 8 ¢
L 8 8
W

tecnico incaricato: ERSILIA DEL GENIO
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E sge o XLL biliari N. 614/2020
promossa da: BANCA DI CREDH® COOPERATIVO DI MILANO S.C.

S0
=

Confronto tra stuto dei luoghi rilevato e plihimetria allegata alla concessione edilizia

T3

eb

°T

‘ 7 A e

Sono state rilevate le seguenti difformita: Alla Hata del sopralluogo il CTU verificava una non
conformita tra lo stato dei luoghi rilevato e lﬂﬁ’animetria catastale. Nello specifico le modifiche

riguardano una differente distribuzione interna. Hl tutto come meglio evidenziato nell'elaborato
grafico di confronto sotto riportato. st

Le difformitd sono regolarizzabili mediante: TAggiomamento planimetria catastale mediante
presentazione di DOCFA all'Agenzia del TerrifGrio previa presentazione e rilascio di pratica in
sanatoria da parte del Comune. !
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabite.
Costi di regolarizzazione: us
e Presentazione DOCFA: €.500,00 pu
od
Tempi necessari per la regolarizzazione: 15 gg ST
Tz
oD
Bl
so
nd

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

puid nok siojaq NuIYL %

edd
ud
0ol

ob66
ny

tecnico incaricato: ERSILIA DEL GENIO
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Espropriazioni immgbiliari N. 614/2020
promossa da: BANCA DI CREDIT('COOPERATIVO DI MILANO S.C.
U3

2

oe

i u
panoramicita: o LB & & ¢
impianti tecnici: 03 0.8 & ¢
stato di manutenzione generale: P ok wW

- 2

servizi: sz L 8 & 4

ST

DESCRIZIONE DETTAGLIATA: °

L'unitd immobiliare oggetto della presente periz?ﬁgfa parte di un piccolo fabbricato ristrutturato alla
fine degli anni 70 e situato in zona centrale e ber'sérvita. L'edificio si presenta con finiture sia al suo
interno che al suo esterno, di tipo economico, 10"5tato di conservazione & al di sotto della media,
L'appartamento & ubicato al piano primo s nsore. Al suo interno si presenta ristrutturato
con finiture di tipo discreto ¢ si compone di ingre&o-soggiorno-cottura, camera, cameretta e bagno.
Completa la proprietd una cantina e un box ubic#tPal piano terra in un fabbricato basso in adiacenza
al corpo di fabbrica ad uso residenziale. ss

Delle Componenti Edilizie: P
infissi esterni: anta singola a battente realizzati in T o W W
legno Ele]
infissi interni: anta singola a battente realizzati i@ X ' B &
legno tamburato o)
portone di ingresso: anta singola a battent&d" LB 3 &
realizzato in blindato QE
pavimentazione interna: realizzata in piastrelle dflov W W W
grés o
protezioni infissi esterni: tapparelle realizzate ip;, L 8.8 & 4
legno +d
Degli Impianti: o
condizionamento: autonomo con alimentazione &~ o W W
elettrico con diffusori in split pe
u
citofonico: senza video S " W i W
termico: i diffusori somo in termosifoni iy W
ghisa/alluminio S
y3
CONSISTENZA: *

o]
Criterio di misurazione consistenza reale: Supagficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

T®
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R 23 marzo 1998 n. 138
) o o . i
descrizione censistenza 1o indice commerciale
Soggiomo - cottura 33,00 Xax 100 % = 33,00
Camera 9,20 pa, 100 % = 9,20
pu
Camera 18,00 2]x 100 % = 18,00
Bagno 9,10 Uty 100 % = 9,10
P
Disimpegno 310 uex 100 % = 3,10
Totale: 72,40 pe 72,40
BT .
28
21
tecnico incaricato: FRSILIA DEL GENIO
Pagina 164i 17
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I Espropriazioni immobiliari N. 614/2020
| promossa da: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI MILANO S.C.

!
A
e
Cocrenze: Dajpord ¢ in senso orario: vano scala comune, altra unitd immobiliare, affaccio su
cortile comung per due lati

L|

intero edificio svilugpa 2 piani, 2 piani fuori terra, . Immobile ristrutturato nel 1977,

Particalare angolo cottura

A Particolare camera matrimoniale

DESCRIZIONE DELLA '/‘)Ns-‘\

I beni sono ubicati in éona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pinl impdrtanti centri limitrofi sono Monza). 11 traffico nella zona & locale, i parchegai
sono sufficienti. Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria e secondaria, le seguenti
attrazioni storico paesaggistiche: Villa Rasini.

tecnico incaricato: ERSILIA DEL GENIO
Pagina § di 17
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Espropriazioni immobiliari N. 614/2020
promossa da: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DEMILANO S.C.

2

Pet @@ 0 R R g b

FANTA Puied Mot __, FUNTA Praded) YT RRA
-t Rhpgree

|

00 R @O PR O

Confironto tra stato dei luoghi rilevato alla datu del sopralluvgo e Blanimetria catastale
S

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNADIFFORNMITR

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNABIFFORNTTA

SR ot

ot

11AREALT

APPARTAMENTO

appartamente a CAVENAGO DI BRIANZA via Martiri di Bologna 1 catastalmente, 3 nella realta,
della superficie commerciale di 72,40 mq per la guota di: m
e
n
t

AL PIANO PRIMO APPARTAMENTO COMPOSTO DI TRE LOEALI E SERVIZL. COMPLETA
L'IMMOBILE LOCALE RIPOSTIGLIO AL PIANO TERRA. &

L'unitd immobiliare oggetio di valutazione & posta al piano 1, h% un'altezza interna di H. 348
cm.[dentificazione catastale:

e foglio 7 particella 70 sub. 7 (catasto fabbricati), categoria A%, classe 1, consistenza 4 vani,

rendita 165,27 Enro, indirizzo catastale: VIA MARTIRI DI BOLOGNA n.1, piano: 1, intestato a

deriv: da ISTRUMENTO (ATTO

PUBBLICO) del 23/05/2007 Nota presentata con Modello_ Unico in atti dal 30/05/2007

Repertorio n.: 34140 Rogante: BRIENZA ARTURO Sede: MILANO Registrazione: Sede:
COMPRAVENDITA (n. 42260.1/2007) =

=

teenico incarieato: ERSILIA DEL GENIO
Pagina 7 i 17
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Espropriazioni immobiliari N. 614/2020
promossa da: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI MILANO S.C.

PRANTA PG NG | PoRATA kel “TReh
- e b

Stato dei luoghi rilevate alla data del sopralluvogo

ACCESSORI:
cantina, composto da unico vano ad uso deposito, sviluppa una superficie commerciale di 1,24 Mq.

descrizione comsistenza indice commerciale
Consistenza 6,20 X 20% = 1,24
Totale: 6,20 1,24

Particolare esterno corpo cantine
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT .

-i
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

tecnico incaricato: ERSILIA DEL GENIO
Pagina 11 di 17



Espropriazioni immobiliari N. 614/2020
promossa da: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI MILANO S.C.

INTERVISTE AGLI OPERATORI IMMOBILIARI:
OMI - Agenzia delle Entrate

Valore minimo: 1.050,00

Valore massimo: 1.350,00

REQUOT

Valore minimo: 778,00

Valore massimo: 895,00

SVILUPPO VALUTAZIONE:

In sintesi: & stato utilizzato un metodo di stima comparativo. Si é tenuto conto di parametri di
incremento e decremento e dell'andamento poco dinamico ad oggi del mercato immobiliare. Si &
tenuto in considerazione l'ubicazione, l'altezza interna, l'anmo di costruzione del compendio
immobiliare di cui fa parte, del contesto, lo stato di conservazione e di manutenzione al suo interno
dell'unitd immobiliare.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore superficie principale: 72,40 X 1.050,00 = 76.020,00
Valore superficie accessori: 1,24 X 1.050,00 = 1.302,00
77.322,00
DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL VALORE:
descrizione importo
per difetto =22,00
RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprietd): €.77.300,00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.77.300,00

Tk T A
L5 1 |

BOX SINGOLO

DICUT AL PUNTO 1

box singolo a CAVENAGO DI BRIANZA via Martiri di Bologna 1 catastalmente, 3 nella realtd, della
superficie commerciale di 14,60 mq per la quota di:

e 1/2 di piena proprieti

e 1/2 di piena propri
BOX SINGOLO AD USO DEPOSITO
L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano T, ha un'altezza interma di h. 220
cm.Identificazione catastale:

e foglio 7 particella 69 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 3, consistenza 6 mq,
rendita 9,30 Euro, indirizzo catastale: VIA MARTIRI DI BOLOGNA n.1, piano: T, intestato a

PUBBLICO) presentata con Modello Unico in atti dal 30/05/2007

teenico incaricate: ERSILIA DEL GENIO
Pagina 12 di 17



iazioni immobiliari N. 614/2020
promossa da: BANCA DI CREDITO COOPERATIVO DI MILANO S.C.

Repertorio n.: 34140 Rogante: BRIENZA ARTURO Sede: MILANO Registrazione: Sede:
COMPRAVENDITA (n. 42260.1/2007)

Coerenze: Da nord e in senso orario: altra unitd immobiliare, cortile comune, altra proprieta
immobiliare, altro mappale

L'intero edificio sviluppa | piani, 1 piani fuori terra, .

Particolare interno

DESCRIZIONE DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona centrale in un'area residenziale, le zone limitrofe si trovano in un'area
residenziale (i pii importanti centri limitrofi sono Monza). I1 traffico nella zona ¢ locale, i parcheggi
sono sufficienti, Sono inoltre presenti i servizi di urbanizzazione primaria ¢ secondaria, le seguenti
attrazioni storico paesaggistiche: Villa Rasini.
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SERVIZI
biblioteca o o o W
asilo nido r % ) W
scuola elementare L8 . & 8 4
scuola per l'infanzia 2 8 & & 4
scuola media inferiore : iAW
farmacie 2.5 5 & ¢
supermercato L 8.8 & ¢
municipio A o o e W
verde attrezzato 2 8.8 8 4
negozi al dettaglio rR AW
COLLEGAMENTI

autobus distante 120 mt r ¥ iAW
autostrada distante 2,50 km SR 8 & ¢

QUALITA E RATING INTERNO IMMOBILE;

livello di piano: 20 B 882 3 & &
esposizione: b ' S 2 5 & 4
luminosita: 223822 3 4 44
panoramiciti: fr o o dr & e Wrir
impianti tecnici: kW Ww
stato di manutenzione generale: : s 3 4 & 4
servizi: frde il o e e N

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
L'unitd immobiliare oggetto della presente perizia fa parte di un piccolo fabbricato ristrutturato alla
fine degli anni 70 e situato in zona centrale e ben servita. L'edificio si presenta con finiture di tipo
economico, lo stato di conservazione & al di sotto della media. Il box ad uso autorimessa privata si
presenta con uno stato di manutenzione e di conservazione scarso. Si segnalano infatti presenza di
macchie di umidita.

3l _riservano eventus

tecnico incaricato: ERSILIA DEL GENIO
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Delle Componenti Edilizic:

pavimentazione interna: realizzata in piastrelle di o o e W
ceramica

portone di ingresso: basculante realizzato in W % W W
metallo

Degli Impianti:

elettrico: sopratraccia L 8 & &

CONSISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle
Valutazioni Immobiliari

Criterio di calcolo consistenza commerciale: D.P.R. 23 marzo 1998 n.138

descrizione consistenza indice &-merciale
Box ad uso deposito 14,60 X 100 % = 14,60
Totale: 14,60 14,60

etA PG TS o -
—

Stato dei luoghi rilevato alla dara del sopralluego

VYALUTAZIONE:

DEFINIZIONTI:
Procedimento di stima: comparative: Monoparametrico in base al prezzo medio.

INTERVISTE AGL! OPERATORI IMMOBILIARI:
OMI - Agenzia delle Entrate

tecnico incaricato: ERSILIA DEL GENIO
Pagina 15 di 17



Espropeiazioni immobiliari N. 614/2020
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eventualmente riportate in perizia;
e il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
e il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della

professione;

o il valutatore possiede l'esperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o

collocato I'immobile e la categoria dell'immobile da valutare;
VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID  descrizione 7 conmsistenza cn.s. accessori . valore intero

A appartamento 72,40 1.24 77.300,00

B box singolo 14,60 0.00 10.200,00
87.500.,00 €

Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8):

Valore di Mereato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova:

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 15% per differenza tra oneri tributari su base catastale
e reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili e provvigioni mediatori carico dell'acquirente:

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente:
Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello
stato di fatto e di diritto in cui si trova:

data 10/01/2023

il tecnico incaricato
ERSILIA DEL GENIO

valere diritto
77.300,00
10.200,00

87.500,00 €

€. 2.000,00
€. 85.500,00

€.12.825,00

€. 0,00
€.0,00
€.72.675,00
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